Uchwala Nr 84/X/2019
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
Zz dnia 24 czerwea 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekeja H,
powiat legionowski, woj. mazowieckie — ETAP ,,C”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)
w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy o zmianie ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010r. (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871), w wykonaniu
Uchwaly Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
- sekeja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie oraz Uchwaly Nr 253/XXVII/2012 Rady
Miejskiej] w Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 459/LV/2010 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystapiemia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H, powiat
legionowski, woj. mazowieckie oraz uchwaty Nr 308/XXIX/2017 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
30 stycznia 2017 r. w sprawie sposobu wykonania uchwaly Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 24.02.2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie
oraz Uchwaly Nr 253/XXVII/2012 Rady Miejskiej] w Serocku z dnia 26.09.2012 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 459/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24.02.2010 r., po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i Kkierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1
Gminy Serock uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI1/09 z dnia 31 sierpnia
2009 roku wraz ze zmiang uchwalong uchwala Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia
29 lutego 2012 roku, uchwata Nr 276/XXV/2016 Rady Miejskie] w Serocku, z dnia 7 listopada
2016 roku, uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 467/XLIII/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
Rada Miejska w Serocku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock - sekeja
H - ETAP ,,C”, zwany dalej ,,planem”.

2. Granica obszaru objetego planem obejmuje cze$¢ obrebu Lacha, ktdrego granice stanowia: od
potudnia potudniowe granice dziatek nr 73/1, 73/2, 73/3, 73/4, 73/5 1 894/32, od zachodu zachodnie
granice dziatek nr 894/45, 894/44, 894/43, 894/42, 894/41, 892/4, 892/3, 893/3, 893/4, 1/21, 1/12,
1/16, od péinocy pétnocna granica dziatki nr 2, od wschodu zachodnia granica drogi gminnej — ul.
Sosnowa i powiatowe]j — ul. Mazowiecka, stanowigce dziatke nr 77.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujgcych, integralnych czgsci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;,
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowigcego zatacznik nr 1;
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3) rozstrzygnigeia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, stanowigcego zatgeznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumieé dach, ktérego ksztalt oparty jest o wycinki
tuku;

3) granicy obszaru obj¢tego planem — nalezy przez to rozumieé oznaczenie granicy obszaru
objetego planem;

4) nieprzekraczalnej linit zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowaé nowo realizowane budynki
1 tymczasowe obiekty budowlane, biorge pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie
wlicza sie schoddw, pochylni, gankéw, balkondw, taraséw oraz wykuszy;

5) ogrodzeniu peinym — nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitéw wynosi mnie] niz 20 % w poszczegdlnych segmentach ogrodzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktéregoe obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwo$é nie moze
powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza teremem, do ktérego
prowadzacy dzialalnos¢ ma tytul prawny, 1 ktére nie sa zaliczane do przedsiewzigé mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na sSrodowisko lub przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko — w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10} wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

11) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumieé¢ budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu 1 rekreacji zwigzane z ww. budynkami.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UT/ZR;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne) i/lub zabudowy rekreacji
indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNe/ZR;

4) tereny zadrzewien i zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

5) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

6) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
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§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych, w tym terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem;

2) linil rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) granicy obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie;

6) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

7) wymiarowania;

8) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami planu,
okreslajgce:
1) granice gléwnego zbiornika wod podziemnych z numerem;
2) pomnik przyrody.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem wyst¢puja obszary, na ktdrych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 2, prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat lub istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

4. Obszar objetym planem znajduje si¢ w calosci na obszarach, narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

5. Na obszarach okreslonych w ust. 1 ustala si¢ zagospodarowanie terenu w oparciu o przepisy
ustawy Prawo wodne.

6. Na obszarach okreslonych w ust. 1 majg zastosowanie zakazy wynikajace z przepisow ustawy
Prawo wodne.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nastepujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokosé ogrodzen od strony drég do 1,8 m,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,
c) zakaz stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych za wyjatkiem elementéw
konstrukeyjnych,
d) poziom podmurdéwki ogrodzed na rdéwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
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podmurdéwek wyzszych niz poziom terenu ustala sie wykonanie przerw [ub otwordw
w podmuréowee umozliwiajacych migracje drobnych zwierzat,
e) sytuowanie w odleglodci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;
2) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;
3) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, sktaddw,
ztomowisk, schronisk i hoteli dla zwierzat oraz spalarni zwlok zwierzecych.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 7 wyodrebnione
pod oblekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozZgraniczajacej.

§ 11. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegdlowych zawartych w Rozdziale 7, jezeli dziatka powstala przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywad na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej shuzgcej realizacji celéw publicznych oraz drog;

2) ochrone Giéownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 oraz Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycjl zagrazajacych zasobom i jakoscl
wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacj ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwykle) Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i1 ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ drzewo uznane za pomnik przyrody, oznaczone
na rysunku planu — lipa drobnolistna zlokalizowana w miejscowosci Lacha na dz. nr ew. 55,
wpisana pod numerem 1016 orzeczeniem Nr 872 Prezydenta Warszawy z dn. 31.12.1984 r
2. Majg tu zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

§ 15. W rozumienin przepiséw ochrony srodowiska, okreslajgcych dopuszezalny poziom
hatasu tereny oznaczone symbolem:
1) MN/U, MNe/ZR, UT/ZR wskazuje sie jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
2) Z wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 16. 1. Ustala sie utrzymanie kapliczek, krzyzy przydroznych stanowigcych elementy
krajobrazu kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog 1 obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sie zmiane lokalizacji obiektéw okreslonych w ust. 1.
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Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. Ustala sie nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziaiu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenow UT/ZR - 800 m?,
b) dla terenéw MN/U dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 900 m?,
¢) dla terenéw MN/U dla zabudowy ustugowej - 400 m?,
d) dla terenow MNe/ZR - 1200 m2,
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN/U,
- 18,0 m dla wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;,
- 15,0 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej oraz dla zabudowy ustugowe;j,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem UT/ZR, MNe/ZR na 18,0 m,
3) kat poloZzenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90%;
4) usytuowanie wydzielanych dzialek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktérej dziatka jest
obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obstuge istniejacego 1 nowego zainwestowania z siecl infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sieé rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 19. 1. Ustala si¢ strefe techniczna napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokosel 5,0 m liczae od osi linit, wyznaczong na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. | ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw
z pomieszczenlami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewdw tych gatunkow,
ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3 m.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposdb nieokreslony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
|} w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe] z zastrzezeniem przepisow odiebnych,

b) srednice przewodéw sieci wodociggowej co najmniej DN 80, przy czym nie dotyczy to
srednic przewoddw przylaczy, a takze instalacji wodociagowych sytuowanych na dziatce
budowlane;j,

c) zaopatrzenie z uj¢cia Lacha i Nowa Wies,

d) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych, w tym
w szczegolnosel w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych,;

2) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitamnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji sanitarne) co najmniej DN 150, przy czym nie dotyczy to
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srednic przewodow sieci 1 instalacji ttocznych, érednic przewoddow przylaczy, a takze
instalacji kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni $ciekdéw ,,Debe”,
d) dopuszcza sig realizacje odcinkoéw ttocznych sieci 1 instalacj kanalizacyjnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badz w oparciu o urzadzenia lokalne,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) Srednice sieci kanalizacji deszczowe] co najmniej DN 250, przy czym nie dotyczy to
Srednic przewodoéw sieci 1 instalacji tlocznych, Srednic przewodow przylaczy, a takze
instalacji kanalizac)i deszczowych sytuowanych na dziatce budowlanej,
c¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ odeinkdw tlocznych sieci i instalacji kanalizacyjnych;
4)w zakresie gospodarki odpadami, unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia SN 15 kV i niskiego napiecia
nN, z dopuszezeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b) dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej o minimalnej powierzchni 20 m?,
¢} dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegloser 1,5 m od
granicy z sasiednia dziatkg budowlang jezeli zwrocone sa w jej kierunku $ciang bez
otwordéw drzwiowych 1 wentylacyjnych;
d) dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych, 0 mocy wytwdrcze) nie wiekszej niz
100 kW,
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) minimalna srednica przewodow dystrybucyjnej sieci gazowej 32 mm,
b) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze Zrodet indywidualnych,
¢) dla zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinne] lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycia
gazu w linii istniejgcych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosc;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplto:
a) zaopatrzenie ze zrédet indywidualnych,
b) zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza,
¢) dopuszezenie stosowania alternatywnych, ekologicznych zrédef ciepta takich jak urzadzenia
stuzace do poboru ciepla z energii slonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepla
z zastrzezeniem, ze stosowanie alternatywnych zrodet ciepta nie moze wigzaé sie
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytéw lub substancji szkodliwych
dla srodowiska;
8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatyczne] dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci 1 obiektdw,

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 21. Jako podstawowy ukiad komunikacji drogowe) ustala sie teren drogi publiczne]
oznaczonej symbolem; KDZ — drogi publiczne klasy Z, stanowigce] fragment ulicy Mazowieckie;

znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie planu.

§ 22. Ustala sie powigzanie ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge
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krajowg nr 62 graniczaca od strony potudniowej z obszarem objgtym planem.

§ 23. Ustala sie liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

1) minimum 2 migjsca na kazdy lokal mieszkalny 1 kazdy budynek rekreacji indywidualne;,

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m’? powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

3)minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 24. Dla drég wewnetrznych do co najmniej 3 dzialek budowlanych, nieoznaczonych na
rysunku planu, ustala sie:
1) szerokosé nie mniejsza niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy - minimum 4,0 m,
3) zakonczenie placem do zawracania 0 minimalnych wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie sg
pofaczone z inng droga,
4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cigé linii rozgraniczajgcych nie mniejsze niz 5 m na
Sm;
5) droga wewngtrzna be¢daca przedhuzeniem istniejacej drogi wewngtrznej powinna mie¢ szerokosé
nie mniejsza niz droga, ktoéra przediuza i nie mniejszg niz okreslona w pkt 1).

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 25. Budowe sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury techniczne;
o powierzchni zabudowy do 40 m? gruntu, obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe, $ciezek, dojs¢ 1 dojazdéw do budynkéw i dziatek budowlanych, traktuje sie jako
zagospodarowanie terenu uzupelniajgce 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z jego przeznaczenia i dopuszcza si¢ jg na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwoscel realizacji tego typu
Inwestyc|l.

§ 26. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania 1 przebudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem istniejacych parametréw, gabarytow i wymiarow.

2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejace] funkcji,
liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgcej linii zabudowy
z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdlowych dla poszczegdlnych
terendw.

§ 27. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych;
2) dopuszczenie sytuowania zabudowy uslug turystyki;
3) nast¢pujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace lub blizniacze,
b) dla zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowo — ustugowej, maksymalng powierzchnie sprzedazy
na 600 m2 na kazdy lokal ustugowy,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
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d) dla budynkow mieszkalnych trzecia kondygnacja w dachach spadzistych 1 mansardowych,

e) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

f) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°, badz
mansardowe 1 krzywiznowe,

g) poziom posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw mieszkalnych na  wysokosci
maksymalnie 1,0 m ponad poziom terenu, mierzonej przy wejsciu gtéwnym do budynku;

4) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowama budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6,0 m,

¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°%;

5) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,4 ,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;j:
- 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wolnostojacej,
-600 m? dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowej
1 mieszkaniowo-ustugowe;,
- 400 m? dla zabudowy ustugowej,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenow MN/UIL, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5 maja zastosowanie przepisy, o
ktérych mowa w § 8 ust.1, ust.2, ust.4, § 12 pkt 2, § 13 uchwaty.
3. Dla terenu MN/U2 majg zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 uchwaty.

§ 28. 1. Dla terenu UT/ZR1, UT/ZR2 ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosc zabudowy do 12,0 m,
c¢) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45° badz
krzywiznowe;
3) nastepujgce parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne) - 60%,
¢} minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenow UT/ZR1, UT/ZR2, maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1,
ust.2, ust.4, § 12 pkt 2, § 13 uchwaly.

§ 29.1. Dla terenu MNe/ZR 1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej i/lub zabudowy
rekreac)i indywidualnej;
2) nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c) wysokosé zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 1,0 m ponad poziom
terenu, mierzone] przy wejsciu glownym do budynku,
e) dachy spadziste o nachyleniu polaci gléwnych od 20° do 45°;
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3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacjt nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej 1 gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gltéwnych od 20° do 457
4) nastgpujgce parametry t wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,
¢) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1200 m2,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu MNe/ZR 1 maja zastosowanie przepisy, o ktorych mowaw § 8 ust.1, ust.2, ust. 3, ust.4,
§ 12 pkt 2, § 13 uchwaty.

§ 30. 1. Dla terenu Z1 ustala sie:
I) przeznaczenie — tereny zadrzewien i zakrzewien;
2} zakaz sytuowania budynkdw;
3) dopuszczenie budowy obiektéw zwigzanych z ochrong przed powodzig oraz transportem
wodnym 1 rekreacja.
2. Dla terenu Z1 maja zastosowanie przepisy, o ktérych mowa w § 8 ust.1, ust.2, ust.4, § 12 pkt 2,
§ 13, § 19 pkt 2 uchwaty.

§ 31. 1. Dla terenu KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy Z;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla fragmentu drogi zmienna do 2,3 m.

2. Dla terenu KDZ1 majg zastosowanie przepisy, o ktorych mowa w § 8 ust.1, ust.2, ust.4, § 12
pkt 2, § 13 uchwaty.

§ 32. 1. Dla terenow KDW1, KDW2, KDW3 ustala sig:
|) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych;
2) szerokos¢ w linach rozgraniczajgcych dla terenu KDW3 na 5,0 m,
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna:
a) dla terenu KDW1 od 4,0 m do 4,3 m.

b) dla terenu KDW?2 od 3,5 m do 4,2 m,
2. Dla terendow KDW1, KDW2, KDW3 maja zastosowanie przepisy, o ktéorych mowa w § 8 ust.],
ust.2, ust.4, § 12 pkt 2, § 13 uchwaty.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe
§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:
1) terendw oznaczonych symbolem MN/U, UT/ZR, MNe/ZR w wysokosci 10 %;
2) terendéw oznaczonych symbolem Z, KDZ, KDW w wysokosci 1 %.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Serock.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr 84/X/2019 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 24 czerwca 2019 1.

Podstawa podjecia prac nad sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Serock - sekcja H, byla uchwata Nr 459/1.V/2010 Rady Miejskiej w Serocku zdnia
24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekcja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie w zwigzku z uchwalia nr
253/XXVIN/2012 z dnia 26.09.2012 r. dotyczaca zmiany zatgeznika graficznego oraz nr 308/XXIX/2017
Rady Migjskiej w Serocku z dnia 30 stycznia 2017 r. dotyczaca podziatu na etapy.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Serock
przyjety uchwatg nr 630/LXVI11/2002 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 01.02.2002r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Serock pow. Legionowo, woj. mazowieckie
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 90 poz. 1880 z dnia 07.04.2002 r.). Obszar objety planem obejmuje czgsé obrgbu
Lacha gmina Serock o powierzchni okoto 19 ha,

Rysunek planu sporzadzony zostat w skali 1:2000.

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) w
brzmieniu przed wejéciem w Zycie ustawy z dnia 25 czerwea 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. §71).

Zmiana obowiazujacego dotychczas planu podyktowana byta przede wszystkim:
1) potrzebg zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb spotecznosci lokalnej oraz inwestorow zewnetrznych,
2} stworzeniem przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych i przysziych mieszkancow gminy,
3) potrzeba dostosowania planu do obowigzujacych przepisow prawa, w tym regulacji zawartych

w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu wyrazaja polityke przestrzenna gminy Serock zawartg w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock uchwalonym uchwaty
Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XL.VI/09 z dnia 31.08.2009 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwaly
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/X1X/2012 z dnia 29.02.2012 r. Nr 276/XXV/2016 Rady Migjskiej w
Serocku, z dnia 7.11.2016 roku, Nr 467/XLII1/2018 z dnia 23.04.20] 8 roku.

Zgodnie ze studium za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztatcen struktury przestrzennej gminy
Serock uznano wykreowanie gminy na znaczacy o$rodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma na celu
rozwdj ruchu turystycznego, przyciggnigcie inwestorow strategicznych oraz naptyw nowych mieszkancow.

Teren objgty planem odznacza si¢ wysokimi walorami przyrodniczymi. Obszar planu polozony
Jest w strefie zwykle] Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz czesciowo pofozony jest w
granicach obszaru Natura 2000. Pofozenie w widlach rzeki Narew 1 Bug zwigksza atrakcyjnosé terendw
wykorzystywanych turystycznie i rekreacyjnie.

Obszar objety planem jest mocno zainwestowany. Z uwagi na istnigjace zagospodarowanie terenu, dla
czesci urzadzonych drog publicznych przyjeto szerokosci w istniejacych granicach.

Na obszarze planu wystepuja obszary o utrudnionych warunkach budowlanych oraz tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W nawiazaniu do art. i5 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

wzwigzku ze zmiang ustawy dokonana ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U.z 2015 r. poz. 1777), wymogi wynikajgce z art. | ust. 2 ustawy o pzp zostaty zrealizowane poprzez
wprowadzenie ustalen planu zawartych w poszczegélnych rozdziatach uchwaly polegajace na ustaleniu
parametrdw 1 wskaznikow urbanistycznych, a takze na wprowadzeniu zakazéw, nakazow 1 ograniczen
w zagospodarowaniu poszczegolnych terendw. Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem
ustalen i standardow przewidzianych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospedarowania przestrzennego (Dz.U. Nr
164, poz. 1587). Ww. rozporzadzenie bedace aktem wykonawczym w petni realizuje oraz doprecyzowuje
wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z uwagi na opracowywanie nieprzerwanie od 2010 r. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Serock, nie wykonywano analizy aktualnosci plandéw 1 nie podejmowano w
tym zakresie uchwal. Wydatki jakie poniesie gmina Miasto | Gmina Serock w zwigzku z realizacja ustalen
planu nie obcigzaja budzetu gminy bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda roztozone w czasie, w
miare realizacji etapéw inwestycji, podobnie jak wplywy do budzetu.



Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Serocku podejmujac uchwate w sprawie uchwalenia planu, stwierdza takze zgodno$¢ planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzente to ~ wedtug zapiséw studium w tym zakresie — dotyczy zgodnosci planu miejscowego
zokreslonymi w studium zasadami zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i ksztaltowania ladu
przestrzennego; granicami terenow funkgjonalnych czy glownymi kierunkami i celami rozwoju.
Wprowadzone zmiany do projektu planu w zakreste opisanym powyze] nie naruszajg wymagane;
przepisami zgodnosct ze studium.

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy o planowaniu t zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
uchwalajgc plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozstrzygnigcie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgeznik nr 2 do uchwaty. Sposéb realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczedstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z2018 r. poz.2081 z pdzn. zm.), przy sporzadzaniu planu zapewniono mozliwo$é udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko przy realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 39 w/w ustawy podano do publicznej wiadomoscei informacje o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, o mozliwoscl sktadania wnioskéw i uwag do w/w dokumentu, a takze
o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja.

W trakcie procedury planistycznej zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktérg wraz
z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdlowodcei zostal okreslony
przez Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitamego w Legionowie. W sporzagdzone] prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje znacznego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, Zycie i zdrowie ludzi.

Ponadto projekt planu byl zaopiniowany 1 uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen 1 standarddéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Uwzgledniajgc aspekty $rodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja
ustalen planu nie zakloci fadu przestrzennego ani zrébwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dzialan
Gminy Miasto 1 Gmina Serock.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej Nr 84/X/2019
z dnja 24.06.2019 r.

ROZPATRZENIE UWAG WNIESIONYCH DO WYt OZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SEROCK — SEKCJA H, powiat legionowski, woj. mazowieckie — ETAP ,C".

Nazwisko i imig, nazwa Oznaczenie
jednostki ) . nieruchomoéci, | Ustalenia projektu planu, kiorej .
Lp. | organizacyjnejiadres e UEY ktdrej dolyczy dotyczy uwaga Uwag
zglaszajgcego uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6
1. Cech Rzemiost a)  Dopuszezenie dla UT/ZR terenu 2, 3, obreb Uwaga czesciowo uwzgledniona - nie przewiduje sie realizacji budynkow w
Skorzanyeh zabudowy jednorodzinnej w tacha zabudowie blizniaczej. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wymusza
formie budynkéw wolno stojacych wykluczenia zabudowy usiug lurystycznych, ktére nie powinny by¢ realizowane w
i blizniaczych lub malych domow obrebie jednego terenu funkcjonalnego.
mieszkalnych, w zabudowie
rekreacyjnej w formie budynkéw .
jednorodzinnych welno stojacych Er?tjeezﬁtagj;::f;?;u
oraz obiektow pensjonatowych, zabudowa ushig turystyk ifub
tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej, budynki do 2
kondygnacji nadziemnych,
b)  Wysokost budynkow do 16 m, WS.OROSC zabl_;dowy (.jo 12,0_m, Uwaga nieuwzgledniona - proponowana wysoko$¢ budynkow niezgodna ze
I (et p S0 S Pl i kowan i kierunkow zagospodarowania pezestrzennego gmin
biclogicznie czynnej — 60%, I uwarlnkowan | e gospod P ENNEYO gminy
o ! A Serock. Projekt planu migjscowego musi by¢ zgodny z ustaleniami studium,
minimaing powierzehnie dziatki dlateqo ni sliwosel zm kosci zabud
: go nie ma mozliwosci zmiany wysokosc zabudowy.
= . budowlanej - 1000 m? - - : : ;
c)  minimalng powierzchnig Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu wprowadza zabudowe mieszkaniowa
zabudowy biologicznie czynna 30 ekstensywng i letniskowa o min. pow. biclogicznie czynnej - 70%
%,
d) minimalng powierzchnia nowo Uwaga nieuwzgledniona - projek! planu wprowadza zabudowe mieszkaniowa,
tworzonej dziatki ustalong na 800 ekstensywna i letniskowa o min. pow. dziatki budowlane] ~ 1200 m2 dla MNe i
; mk. 800 m2da ZR
2. H. L. a) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustata utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowagzenie limitu
przewidujgcego utrzymanie funkeji | objety planem obecnych funkcji budynkow, powierzchni sprzedazy w nowc realizowanych obiektach ustugowych. W
mieszkaniowej — zabudowa ustala zabudowe w formie pozostatym zakresie nieuwzgledniona.
Jednorodzinna (nie blizniacza) z budynkéw walno stejacych oraz
ustugami i handlem, a ochrong wolno stojacych i blizniaczych
przed powstaniem centrow {w zaleznosci od przeznaczenia
wielkopowierzchniowych. terenu).
b) Brak zgody na centra Projekt planu nie ustala terendw | Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiekiow
wiglkopowierzchniowe (powyzej przeznaczonych pod lokalizacje | handlowych o powierzchni sprzedazy powyze] 2000 m2, ktore uznale sie za




wiglkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych migjscowym pianem.

Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosct stosowaria tak szczegdlowych
uregulowan. Projekl planu daje mozliwos¢ rozbudowe | modernizacg istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1w przepisach odregbnych dot.
poszczegdinych terendw. S o —
Uwaga nieuwzgledniona - projeki planu nie moze ustalic zakazu scalania i
podzialu nieruchomosci, gdyz zgodnie z arl. 15, pkt 8 ustawy o plancwaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. ‘

Uwaga czeécioﬁd uwzgledniona - (w czesci dotyczace] budynkow garazowych |
i gospodarczych) - projekt planu spetnia fre$¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zalezno$ci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rozne parametry i wskazniki zabudowy | zagespodarowania

Uwaga czeécio% uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
pozostatym zakresie nieuwzglgdniona.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktore uznaje sie za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych miejscowym planem.

Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosci stasowania tak szczegdtowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwo$¢ rozbudowe | modernizacje istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.
poszczegdinych terendw.

200 mk) dla calego mpzp. obiektow handlowych o
!’ powierzchni sprzedazy powyzej
| 2000 mk
o
istniejace} 0 10%-15%. rozbudqwe FEagct
budynkdw.
d) Uslali¢c zakaz scalania dzialek o Projekt planu nie wyznacza
powierzchni 2000 mk. obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci
| natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu
nieruchomosci. -
le) Zabudowa garazowai | Projekt planu ustala wysokosc
gospodarcza do 6 m wysokosci, a budynkéw garazowych i
budynki mieszkalne {wolno gospodarczych na maksimum
stojace) do 12 m wysokosci. 6,0 m, natormiast dla budynkéw
Maksymalny wskaznik zabudowy mieszkalnych na maksimum
0,3. 10,01 12,0 m {w zaleznosci od
przeznaczenia terenu). terenu.
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
| plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.
M. D. | a) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Proiekt plany ustala utrzvmanie
przewidujgcego utrzymanie objety planem JEXL pranu U y
_— . obecnych funkeji budynkéw,
e e ustala zabudowe w formie
zabudowa jednorodzinna (nie budyiké | ewi h
blizniacza) z usiugami i uaynrowwo no_slc_)!q_cyc oraz
handlem. a ochrong przed wolno stO}qcych [ bhzmaczych_
powstanilem centiow (w zaleznosci od przeznaczenia
. . . terenu).
wielkopowierzchniowych. N
b) Brak zgody na centra Projekt planu nie ustaia terenéw
wielkopowierzchniowe {powyzej przeznaczonych pod lokalizacje
200 mk) dla catego mpzp. obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.
2 ?ngfii?ﬁ:z;;zb;:t?m%\lw Projekt pianu dopuszcza
istniejacej 0 10%-15%. FOZbUdQWQ EUERSE
budynkéw,
d) Ustali¢ zakaz scalania dziatek o Projekt planu nie wyznacza

| Unaga nieuwzgledniona — projek! planu nie moze ustali¢ zakazy scalania i




powierzchni 2000 mk.

Zabudowa garazowai
gospodarcza do & m wysokosci,
a budynki mieszkalne {wolno
stojgce) do 12 m wysokosci,
Maksymalny wskaznik
zabudowy 0,3.

G K

Zachowanie przeznaczenia
przewidujacego utrzymanie
funkcji mieszkaniowej -
zabudowa jednorodzinna (nie
blizniacza) z ustugami i
handtem.

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe {powyzej
200 mk) dla catego mpzp.

' caly obszar
objety planem

Dopuscit rozbudowe i
modernizacje zabudowy
istniejacej 0 10%-15%.

Ustali¢ zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

€)

Zabudowa garazowa i
gospodarcza do 6 m wysoko$ci,

chszarbw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci
naiomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu

| . -
[ nieruchomosai

podzialu nieruchomosci, gayz zgodnie z arl. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegbtowych
zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.

Projekt planu ustala wysokos¢

| budynkow garazowych i

gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkéw
mieszkalnych na maksimum
10,01 12,0 m (w zaleznosci ed
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
ped zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzehni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

Uwaga czeéciowoWnganiona - {w czesci dotyczace budyﬁkdw_garazﬁ:h
i gospodarczych) — projekt planu speinia tres¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czeéci dotyczace] budynkéw mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rozne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Projekt planu ustala ulrzymanie
obecnych funkgji budynkéw,
ustala zabudowe w formie
budynkow wolno stojgcych oraz
wolno stojacych i blizniaczych
{w zaleznosci od przeznaczenia
terenu).

Uwaga czgsciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
pozostalym zakresie nieuwzglgdniona.

Projekt planu nie ustala terendw
przeznaczonych pod lokalizacje
obiekidw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyze 2000 m2, ktore uznaje sie za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych miejscowym planem.

Projek! planu dopuszcza
rozbudowe istnigjacych
budynkédw.

Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwos$ci stosowania tak szczegtlowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwos¢ rozbudowe | modernizacie istniejace;
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach cdrebnych dot.
poszczegolnych terendw.

Projekt planu nie wyznacza
obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci
natomiast ustala parametry
dzialek vzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosct.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podziatu nieruchomoéci, gdyz zgadnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomaoéci.

Projekt planu ustala wysokosc
budynkéw garazowych i

| Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkdw garazowych

| i gospodarczych) - projekt planu speinia tres¢ uwagi.

/4




| 5. P.L

TR P!

a budynki mieszkalne (waino
stojace) do 12 m wysokosci.
Maksymalny wskaznik.
zapbudowy 0,3.

Zamienit wskaznik powlerzchm

zabudowy na wskaznik intensywnosci
zabudowy lub dodac do wskaznika
powierzchni zabudowy wskaznik
intensywnosci zabudowy.

. Uwaga dotyczy par. 26 projektu planu

etap A, par. 25 projekiu planu etap B,
par. 24 projektu planu etap C:

- zastapi¢ zapis ,Dla drég
wewnelrznych i dojazdow..." zapisem
.Dla nowo tworzonych drég

| wewnetrznych i dojazdow...”

- zaslapi¢ zapis ,szerokosé nie
mniejsza niz 8,0 m” zapisem
L,szerokosé nie mniejsza niz 10,0 m”
lub ,szeroko$E nie mniejsza niz 15,0
mﬂ

- zaslapit zapis ,zakonczenie placem
do zawracania 0 minimalnych
wymiarach 10 m na 10 m, o ile nie s3
potgczone z inng droga” zapisem
Jjesli dzialki z kiorych wydzielana jest
nowa droga maja dostep do dwdch
drdg juz isiniejgcych, to nowa droga
musi by¢ polgczona z abiema

caly obszar
objety planem

[ caly obszar

objety planem

gospeaarczych na maksimum
8,0 m, natomiast dla budynkow
mieszkalnych na maksimum
10,0 12,0 m {w zaleznosci od
przeznaczenia lerenuy).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na

| maksimum od 0,2 d0 0.3

Projekt planu ustala wskaznik
powierzchni zabudowy dla
poszczegdinych terendw.

Uwaga nieuwzgledniona - {w ¢zesci dotyczace] budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia lerenu,
projekt planu ustala rézne parametry | wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Uwaga nieuwzgledniona — Ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym przed zmiang dokonang z mocy ustawy z dnia 25 czerwea 2010r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Parstwowe] Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad
zabytkami {Dz.U. 2010 r., Nr 130, poz. 871) mowi o wskaznikach intensywnaosci
zabudowy jako zbiorze parametrow do okreslenia zagospodarowania terenu,
wskazniki te zostaty sprecyzowane w rozporzadzeniu w sprawie wymaganego
zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie do przepisu § 4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu mpzp, w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ktdre winny zawiera¢ w szczegénosci: okreslenie linii
zabudowy, wielkesci powierzchni zabudowy w stesunku do dzialki lub terenu,
w tym udzialu powierzchni biologicznie czynne), a takze gabarytow i wysokosci

| projektowane] zabudowy oraz geametrii dachu.

Projeki plant ustala zapisy:
.Dla drég wewnetrznych i
dojazdow..."

1) ,szerokose nie mniejsza niz
8.0m

3) ,zakonczenie placem do
zawracania o minimalnych
wymiarach 10 mna 10 m, oile
nie s3 potaczone z inng drogy’

Uwaga czeSciowo uwzgledniona — dokonano wykreslenia stowa dojazddw.
Ustalenie zawarie w Rozdziale dot. Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, brak mozliweéci rozszerzenia zakresu
stosocwania tych przepisdw na obiekty i urzadzenia powstale przed wejéciem w
| zycie planu, ktare nie s34 modernizowane.




(obydwoma) isiniejacymi drogami.

mieszkaniowej — zabudowa
jednorodzinna (nie blizniacza) z
ustugami i handlem.

ustala zabudowe w formie
budynkow wolno stojacych oraz
wolno stejacych i blizniaczych

| 7. Zmienic¢ zapis w par. 3 pkt 10 projektu | caly obszar Uwaga nieuwzgledniona - ustalenia wskaznikéw i parametréw
planu etap A, B i C z ,udziale objety planem zagospodarowania terenu dotycza tylko | wylacznie terenu, dla ktérego zostaty
powierzchni biologicznie czynnej - ustzlone. Przytoczony parametr — udzial powierzehni biologicznie czynngj nie |
nalezy przez to rozumiec stosunek Projeki planu wyjasnia moze objac swoim zasiegiemn terenu o innym przeznaczeniu nawet jesli dotyczy
terenu biologicznie czynnego, o znaczenie pojecia: udziat te] samej dziatki.
ktorym mowa w przepisach powierzchni biologicznie czynnej
| adrebnych, do powierzchni dzialki - nalezy przez to rozumiec
budowiane]" na zapis ,udziale stosunek terenu biologicznie
powierzchni biologicznie czynnej - CZynnego, o Kdrym mowa w
nalezy przez to rozumie¢ stosunek przepisach odrebnych, do
terenu biologicznie czynnego, 0 powierzchni dziatki budowlanej;
kibrym mowa w przepisach
odrebnych, do catkowite] powierzchni
[ dzigiki". L . R
8. Whniosek o ograniczenie terenow Uwaga nieuwzgledniona - plan ustala przeznaczenie le$ne na dzialkach, na
oznaczenych na rysunku planu jako Projekt planu ustala tereny lesne | ktérych nie ma lasow, a sasiadujacymi bezposrednio z terenami lesnymi, w celu
ZL wylacznie do terendw, ktdre w na niektérych dziatkach utworzenia zwartych kompleksow leénych oraz w ramach uzupetnienia gruntow
wykazie gruntow posiadajg sasiadujacych z lasami. lesnych. Tereny takie nie mogq byé racjonalnie wykorzystywang na inne cele.
I oznaczenie uzytku jako Ls (las). | o N _ .
9. Whniosek o catkowite zlikwidowanie w | caly obszar Proiekt ol N od Uwaga nieuwzgledniona - studium uwarunkowan i kierunkow
| mpzp terendw rolnych. objety planem Jext planu wyznacza jeden zagospodarowaria przestrzennego gminy Serock, wprowadza tereny rolnicze,
: 0Dszar 0 przeznaczeniu . .. Y o . .
rolniczym. Prolekt_p_lang MigjScowego musi by¢ zgodny z uslalgmaml studium, dlatego nie
| ma mozliwosci zmiany przgznaczenia dia tych terendw.
10. Uwaga dotyczy par. 50 projektu planu | caly obszar Uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
etap A, par. 35 projekiu planu etap B, | objety planem Projekt planu ustala stawki przestrzennym w planie miejscowym okre$la sie stawki procentowe na podstawie
par. 32 projektu planu etap C - procentowe w wysokosct 10% i ktorych ustala sig oplate zapis ma charakter cbligatoryjny dla organdw gminy. W
zmienic stawke procentowa 10% i 1% 1% w zaleznosci od terendw. Twigzku z powyzszym stawka procentowa musi by¢ wieksza od 0.
na 0%.
M. | MIiAP, Zmieni¢ zapis w par. 26 pkt 1 - caly obszar Projekt planu ustala w § 26 pkt 1 | Uwaga czesciowo uwzgledniona — dokonano wykreslenia slowa dojazdow.
zmienic na 5 m oraz wykreslic pkt 3 objety planem dla drég wewnetrznych | Ustalenie szeroko$ci ¢rog na 8,0 m jest wazng regulacjg, ktora pozwala na
| odnosnie zakoriczenia drogi placem dojazdow szerokost nie dotrzymanie adpowiednich parametréw drog na terenach przeznaczonych do
do zawracania. mniejszg niz 8,0 m, a w pkt 3 zabudowy, co wpltywa na bezpieczenstwo (m.in. dojazd pojazdow ratunkowych),
zakoriczenie drog wewnetrznych | a takze daje mozliwos¢ budowy infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi ‘
placem do zawracania o obszaru.
minimalnych wymiarach 10 m na
10 m, o ile nie s3 polaczone z
| _ inng droga, ‘
12. | AR a) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona - przewiduje sie wprowadzenie limitu
przewidujacego utrzymanie funkcji | objety planem abecnych funkgji budynkow, powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W

pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

.



1 13.

—

d)

|b)  Brak zgody na centra

wielkopowierzchniowe (powyze,
200 mk) dla calego mpzp.

Dopuscic rozbudowe |
modernizacje zabudowy
istniejacej 0 10%-15%.

Ustalic zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

€)

3

Zabudowa garazowai
gospodarcza do & m wysokosci, a
budynki mieszkalne (wolno
stojace) do 12 m wysokosci.
Maksymalny wskaznik zabudowy
0,3.

Zachowanfe_p_rz_eznaczenia
przewidujacego utrzymanie funkcji
mieszkaniows) — zabudowa
jednorodzinna (nie blizniacza) z
ustugami i handlem.

b)

s

Brak zgody na centra
wielkopowierzehniowe (powyzej
200 mk) dla calego mpzp.

Dopusci¢ rozbudowe i
modernizacje zabudowy

caly obszar
objety planem

{w zaleznosci od przeznaczenia

erenu).

przeznaczonych pad lokalizacje
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyze,
| 2000 mk.

Projekt pfanu dopuszcza
rozbudowe istnigjgcych
bugynkow.

Projekt planu nie ustala terendw

Uwaga nieuwzgledniona — projeki planu nie dopuszcza lokalizacji obiekidw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktore vznaje si¢ za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie
zaspokaja polrzeb terendw objetych migjscowym planem.

Uwaga nieuwigledhiona - brak mozliwosci stcsowania La_ks‘zaegélowyc_h

i uregulowan. Projekt planu daje mozliwos$c rozbudowe | modernizacjg istniejace;

zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.
poszczegdinych terendw.

' Projekt planu nie wyznacza

obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen |
podzialu nieruchomosci
natomiast ustala parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i padzialu
nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustalic zakazu scalania i
podzialu nieruchomosci, gdyz zgednie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkow scalania i podziaiu nieruchomosci.

Projekt planu ustala wysokosc
budynkdéw garazowych i

| gospodarczych na maksimum

6,0 m, natomiast dla budynkéw
mieszkalrych na maksimum
10,00 12,0 m {w zaleznosci od
przeznaczenia lerenu).

Nz terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum ad 0,2 do G,3.

Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czedci dotyczacej budynkéw garazowych
i gospodarczych) — projekt planu spefnia treéé uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczace] budynkdw mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rézne parametry | wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Proiekt planu ustala utrzymanie
obecnych funkeji budynkow,
ustala zabudowe w formig
budynkdw wolno stojacych oraz
wolno stojgcych i blizniaczych
(w zaleznoéci od przeznaczenia
terenu).

Uwaga czeSciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W
pozostatym zakresie nieuwzgledniona.

przeznaczanych pod lokalizacie
obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

Projekt planv dopuszceza
rozbudowe istniejacych

Projekt planu nie ustala terendw

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacjl obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktore uznaje sie za
wielkopowierzchniows. Powierzchnia sprzedazy na poziemie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terendw objetych miejscowym planem.

Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosci sfosowania {ak szczegblowych
uregulowan. Projekt planu daje mo2liwose rozbudowe | modernizacig istniejagej |




istnigjace) 0 10%-15%.

Ustalic zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

budynkow.

zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1 w przepisach odrebnych dot,
poszczegélnych terendw.

‘Projekt planu nie wyznacza

obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci
natomiast ustala parametry

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania:
podzialu nieruchomosci, gdyZz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkéw scalania i padzialu nieruchomosci.

dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziaiu

) nieruchomosci, - - o - - -

e) Zabudowa garazowa i Projekt planu ustala wysokosé Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczace] budynkow garazowych
gospodarcza do B m wysokosci, a budynkow garazowych i i gospodarczych) — projekt planu spelnia treéé uwagi.
budynki mieszkaine (wolno gospodarczych na maksimum
stojace) do 12 m wysokosci, 6,0 m, natomiast dla budynkdw | Uwaga nieuwzgledniona — (w czesci dotyczacej budynkdw mieszkalnych oraz
Maksymalny wskaznik zabudowy mieszkalnych na maksimum wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia ferenu,

03. 10,01 12,0 m (w zaleznoéci od projekt planu ustala rdzne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
przeznaczenia terenu). terenu.
Na lerenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3. B N
14. AW a) Zachowanie przeznaczenia | caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czgsciowo uwzgledniona — przewiduie sie wprowadzenie timitu
przewidujacego utrzymanie funkcji | obiety planem obecnyeh funkgji budynkow, powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W

i mieszkaniowe] — zabudowa ustala zabudowe w formie pozostalym zakresie nieuwzglednicna.

| jednorodzinna (nie blizniacza) z budynkow wolno stojgcych oraz

! usfugami i handlem. walno stojgcych i blizniaczych

{w zaleznosci od przeznaczenia
terenu).

b) Brak zgody na centra Projekt planu nie ustala terendw | Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowe (powyze przeznaczonych pod lokalizacje | handlowych o powierzchni sprzedazy powyZej 2000 m2, ktore uznaje sig za
200 mk) dla cafego mpzp. obiektow handlowych o wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie

powierzchni sprzedazy powyze] | zaspakaja potrzeb terendw objetych migjscowym planem.
2000 mk.

c) Dopusci¢ rozbudowe i Proiekt planu dopuszcza Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczeg&lowych
modemizacjg zabudowy rozljau doF\)'v istniep c(:ch uregulowan. Projekt planu daje mozliwos¢ rozbudowe | modernizacje istnigjace
istniejacej o 10%-15%. bud nkOwe facy zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.

i uey ' . poszgzegoinych terendw.

d) Ustali¢ zakaz scalania dzialek o Projekt planu nie wyznacza Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i

powierzchni 2000 mk. obszardw wymagajacych podziatu nieruchomosci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
przeprowadzenia scalen | zagospodarowaniu przesirzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
podziatu nieruchomosci zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku ,
scalania i podziatu /




|_nierucharmosci.

gospodarcza do 6 m wysokosci, a

budynki mieszkalne {wolno
stojace) do 12 m wysokosci.
Maksymalny wskaznik zabudowy
0,3.

budynkow garazowych i
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkow
mieszkalnych na maksimum
10,01 12,0 m {w zaleznosci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych

| wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenuy,

e} Zabudowa garazowa i | Projekt planu ustala wysoko$¢ Uwaga czesciowo uwzgledniona — (w czesci dolyczace) budynkéw garazowych
| gospodarcza do € m wysokosci, a budynkdw garazowych i i gospodarczych) - projek{ planu spelnia tresc uwagi.
budynki mieszkalne (wolno gospodarczych na maksimum
stojgce) do 12 m wysokosci, 8,0 m, natomiast dla budynkéw | Uwaga nieuwzgledniona — {w czedci dolyczacej budynkdw mieszkalnych oraz |
Maksymalny wskaznik zabudowy mieszkalnych na maksimum wskaznika powterzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
0.3. [ 10,0012,0 m (w zaleznosci od projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
przeznaczenia terenu), terenu.
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimurn od 0,2 do 0,3.

15 | D.W. @) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie | Uwaga czesciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
preewidujacego ulrzymanie funkeji | objety planem obecnych funkeji budynkdw, powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych cbiektach uslugowych. W
mieszkaniowe] — zabudowa ustala zabudowe w formie pozostalym zakresie nieuwzgledniona.
jednoragzinna (nie blizniacza) z budynkéw wolno stojacych oraz
ustugamii handlem. wolno stojgeych i blizniaczych

(w zaleznoci od przeznaczenia
terenu).
b) Brak zgody na centra Projekt planu nie ustala terendw | Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
wielkopowierzchniowe (powyzej przeznaczonych pod lokalizacje | handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktére uznaje sie za
200 mk) dla calego mpzp. abiektow handlowych o wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziemie 200 m2 nie
powierzchni sprzedazy powyZej | zaspokaja potrzeb terendw objetych migjscowym planem.
2000 mk,
¢} Dopuscié rozbudowe 1 Proje;planu dopuszcza Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegétowych .!
modemizacje zabudowy rozbudowe istniejacych uregulowan. Projekt planu daje mozliwos¢ rozbudowe i modernizacje istniejace;
istniejacej o 10%-15%. budynkéw ) zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot.
' poszczegolnych ferendw. )
d) Ustali¢ zakaz scalania dzialek o Projekt planu nie wyznacza Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moe ustalic zakazu scalaniai
powierzchni 2000 mk, obszarow wymagajacych podziatu nieruchomoéci, gdy? zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
przeprowadzenia scaled i zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdtowych
podziatu nigruchomosci zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci.
natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu
nieruchomosci.
e) Zabudowa garazowa i Projekt glanu ustala wysokoéé Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czedci dotyczacej budynkéw garazowych

i gospodarczych) — projekt planu spelnia fre$¢ uwagi.
Uwaga nieuwzgledniona - {w czeéci dotyczace) budynkow mieszkalnych craz |

projekt plany ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu.




pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzehni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

16.

Uwaga czesciowo uwzgledﬁTona — przewiduje sie wprowadzenie limitu
powierzchni sprzecazy w nowo realizowanych obiektach uslugowych. W
pozostatym zakresie nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiekiow
nandlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktére uznaje si¢ za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziemie 200 m2 nie
zaspokaja potrzeb terenéw abjetych miejscowym planem.

Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak szczegélowych
uregulowan. Projekt planu daje mozliwosé rozbudowe | modernizacig istniejacej
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1w przepisach odrebnych dot.
poszczegdlnych terenow.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie moze ustali¢ zakazu scalania i
podzialu nieruchomodci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

JW. a) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustata utrzymanie
przewidujacego utrzymanie funkcji | objety planem obecnych funkcji budynkdw,
mieszkaniowej — zabudowa ustala zabudowe w formie
jednorodzinna (nie blizniacza) z budynkow wolno stojacych oraz
uslugami i handlem. wolno stojacych i blizniaczych

(w zalezno$cei od przeznaczenia
terenu).

b) Brak zgody na centra Projekt planu nie ustala terenow
wielkopowierzchniowe {powyzej przeznaczonych pod Ickalizacje
200 mk) dla calego mpzp. obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk. o L

c}  Dopuéci¢ rozbudowe i .
mademnizacie zabudowy fgfﬁ‘mﬂe"l‘; tﬂf’;gﬁ;—gﬁa
o o 150
istniejacej 0 10%-15%. budynkéw.

d) Ustalic zakaz scalania dzialek o Projekt planu nie wyznacza
powierzehni 2000 mk. obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci
natomiast ustala parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu
nieruchomosci,

e) Zabudowa garazowai Projekt planu usiala wysoke$é
gospodarcza do 6 m wysokosci, a budynkow garazowych |
Budynki mieszkalne (wolno gospodarczych na maksimum
stojace) do 12 m wysokosci. 6,0 m, natomiast dla budynkow
Maksymalny wskaznik zabudowy mieszkalnych na maksimum
0,3. . 10,00 12,0 m {w zaleznosci od

| przeznaczenia terenu).
Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.
17. P.W. a) Zachowanie przeznaczenia caly obszar Projekt planu ustala utrzymanie
przewidujacego utrzymanie funkcji | objety planem obecnych funkgji budynkow,

mieszkaniowe] — zabudowa
jednorodzinna (nie blizniacza) z
uslugami i handlem.

ustala zabudowe w formie
budynkow wotno stojacych oraz
wolno slojacych i blizniaczych

Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow garazowych
i gospodarczych) — projekt ptanu spelnia tres¢ uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona ~ {w czeéct dotyczacej budynkdw mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rdzne parametry i wskazniki zabudowy | zagospodarowania
terenu.

| Uwaga czesciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu

powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiekfach ustugowych. W
pozostatym zakresie nieuwzgledniona.




18.

b)_Brak zg_ody na centra .

wielkopowierzchniowe (powyzej
200 mk) dla catego mpzp.

c) Dopusci¢ rozbudowe i

modernizacje zabudowy
istniejgcej o 10%-15%.

d)

Ustali¢c zakaz scalania dzialek o
powierzchni 2000 mk.

)

fa)

Zabudowa garazowa i
gospedarcza do & m wysokosci, a
budynki mieszkalne (wolno
stojace) do 12 m wysokosci.
Maksymalny wskaznik zabudowy
03

Zachowanie przeznaczenia
przewidujgcego utrzymanie funkci
mieszkaniowe] ~ zabudowa
jednoradzinna {nie blizniacza) z
usfugami i handlem.

b)

Brak zgody na centra
wielkopowierzchniowe (powyzej
200 mk) dla catego mpzp.

| 2000 mk.

| (w zaleznosci od przeznaczenia

| terenu). )

Projekt planu nie ustala terenow

przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej

Projekt planu depuszcza
rozbudowe istnigjgeych
budynkow.

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ktore uznaje si¢ za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie

i zaspokaja polrzeb terenow objetych miejscowym planem.

“Uwaga nieuwzgledniona - brak mozliwosci stosowania tak s_zcggélowy_ch_
uregulowan. Projekt planu daje mozliwoé¢ rozbudowe i modernizace isinigjace)
zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 1w przepisach odrgbnych dot. |
poszczegdinyeh terendw.

Projekt planu nie wyznacza
obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosei
natomiast ustala parametry
dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalaniai podziatu

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustalic zakazu scalania i
podzialu nieruchomosci, gdyz zgodnie z arf. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jest zobligowany do ustalenia szczegdlowych
zasad i warunkow scalania i pogzialu nieruchomosci,

nigruchomoéci.
Projekt planu ustala wysoko$c Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczace] budynkdw garazowych
budynkow garazowych | i gospodarczych) — projekt planu spelnia tre$¢ vwagi.

gospodarczych na maksimum

i 6,0 m, natomiast dla budynkéw

mieszkalnych na maksimum
10,01 12,0 m {w zaleZnoéci od
przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na
maksimum od 0,2 do 0,3.

1 caly obszar

objety planem

c)

Dopusci¢ rozbudowe i
modernizacjg zabudowy

Projekt planu ustala utrzymanie
obecnych funkgji budynkéw,
ustaia zabudowe w formie
budynkéw wolno stojacych craz
woino stojacych i blizniaczych
(w zaleznosci od przeznaczenia
terenu),

Uwaga nieuwzgledniona - {w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy} — w zaleznosci od przeznaczenia terenu,
projekt planu ustala rézne parametry i wskazniki zabudowy | zagospodarowania
terenu,

P O —
Uwaga czesciowo uwzgledniona — przewiduje sie wprowadzenie limitu

powierzchni sprzedazy w nowo realizowanych obiektach ustugowych. W
pozostalym zakresie nieuwzgledniona.

Projekt plany nie ustaia terenow
przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej
2000 mk.

Uwaga nieuwzgledniona - projeki planu nie dopuszcza lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, kidre uznaje sie za
wielkopowierzchniowe. Powierzchnia sprzedazy na poziomie 200 m2 nie

i zaspokaja potrzeb ferenéw objetych miejscowym planem.

| rozbudowe istnigjgcych

Projekt planu dopuszcza

Uwaga nieuwzgledniona — brak mozliwosci stosowania tak szczegblowych
| uregulowan. Projekt planu daje mazliwe$e rozhudowe i modernizacje istnigjace]

P




d)

istniejace] 0 10%-15%.

Ustalic zakaz scalania dzialek o

powierzchni 2000 mk.

' Projekt planu nie wyznacza

Zabudowa garazowa i -

gospodarcza do 6 m wysokosc, a

budynki mieszkalne (wolno
stojace) do 12 m wysokosci,

Maksymalny wskaznik zabudowy

0.3.

budynkdw.

zabudowy na zasadach wynikajacych z § 28 ust. 11w przepisach odrebnych dot. |
poszczegolnych terenow. - _

obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosc
natomiast ustala parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu

| _nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona - projekt planu nie moze ustalié zakazu scalania i
podziatu nieruchomodci, gdyz zgodnie z art. 15, pkt 8 ustawy o planowaniu i
zagospeodarowaniu przestrzennym jest zobligowany da ustalenia szczegotowych
zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Projekt planu ustala wysokosc
budynkow garazowych i
gospodarczych na maksimum
6,0 m, natomiast dla budynkéw
mieszkalnych na maksimum

210,01 12,0 m (w zaleznoéci od

przeznaczenia terenu).

Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg
plan ustala wskaznik
powierzchni zabudowy na

| maksimum od 0,2 do 0,3.

Uwaga czesciowo uwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow garazowych
i gospodarczych) — projekt planu spetnia tresé uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona - (w czesci dotyczacej budynkow mieszkalnych oraz
wskaznika powierzchni zabudowy) — w zalezno$ci od przeznaczenia ferenu,
projekt pianu ustala rozne parametry i wskazniki zabudowy | zagospodarowania
terenu,




Zalgcunik nr 3 do uchwaly Nr 84/X/2019
Rady Miejskiej w Serocku 7 dnia 24.06.2019 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Serocku

o sposchie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock — sekeja H, powiat legionowski, woj. mazowieckie ~ ETAP ,,C”.

Na podstawie art. 20 wust. | wustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pdézn. zm.), Rada Miejska
w Serocku okre§la nastepujgcy sposdb realizacji 1 zasady finansowania inwestycji z zakresy
infrastruktury technicznej, ktdre zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2018 r. poz. 506) nalezg do zadan wiasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu —
dopuszeza sig utrzymanie, modernizacje, rozbudowe¢ oraz przebudowe istniejgcych sieci 1
obiektow infrastruktury technicznej oraz realizacja,

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywad si¢ bedzie zgodnie z
zatozeniami okresionymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Serock, uchwalonego uchwalg Nr 392/X1L.VI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 31
sierpnia 2009 r., zmienionego uchwatg Nr 181/X1X/2012 Rady Miejskie] w Serocku z dnia 29 lutego
2012 r. 1 jego zmiang uchwalong uchwaty Rady Miejskiej w Serocku Nr276/XXV/2016 zdnia 7
listopada 2016 roku, i jego zmiang uchwalong uchwala Rady Miejskie) w Serocku Nr 468/XLI1/2018
zdnia 23 kwietnia 2018 roku, oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycynych i
strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z cbowigzujagcymi przepisami prawa i normami w
tym zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z
2018 r. poz. 1986 z pdzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz.
1202 z pbzn. zm.), ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068
z poin. zm.} ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z
pozn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetezo planem w energi¢ elektryczna, gazowa bedzie realizowane ze srodkdéw finansowych
przedsiebiorstw posiadajgcych wymagang koncesje, zdopuszczeniem porozumien finansowych
zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizagji bedg finansowane na podstawie art.
15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zacopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1552 z pdin. zm.), ze srodkéw wiasnych gminy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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