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1. Wstep
Zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2024 poz. 278):

.Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania
na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,

prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu rewitalizacji”.

Stan kryzysowy wystepuje w przypadku koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancow
bedacych osobami ze szczegdlinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 roku o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym oraz co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych.

Obszar jednostki samorzgdu terytorialnego znajdujacy sie w stanie kryzysowym mozna
wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany. Nastepnie obszar obejmujgcy catos¢ lub czesc
obszaru zdegradowanego, cechujgcy sie szczegolng koncentracjg negatywnych zjawisk,
na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego jednostka samorzadu
terytorialnego zamierza prowadzi¢ rewitalizacje, wyznacza sie jako obszar rewitalizaciji.
Obszar ten nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiece;j

niz 30% liczby mieszkancow gminy.

Poczatkiem procesu rewitalizacji Miasta i Gminy Serock jest przeprowadzenie diagnozy w celu
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Opracowujgc przedmiotowg
analize, uwzgledniono zalecenia zawarte w sporzgdzonym przez Ministerstwo Funduszy
i Polityki Regionalnej dokumencie Zasady realizacji instrumentéw terytorialnych w Polsce
w perspektywie finansowej UE na lata 2021-2027, zgodnie z ktérymi diagnoze oparto
na mierzalnych wskaznikach opisujgcych przede wszystkim zjawiska i problemy spoteczne

na terenie miasta i gminy Serock.

W celu przeprowadzenia analizy negatywnych zjawisk na terenie Miasta i Gminy Serock
obszar gminy podzielono na jednostki osadnicze. W czesci wiejskiej jednostki te wyznaczono
na podstawie miejscowosci, natomiast w czesci miejskiej — na podstawie grup ulic, tworzac

jednostki 1-5. Zastosowany podziat przedstawiono w ponizszej tabeli.

Sposob wydzielenia jednostek pozwala w sposob poréwnywalny przedstawi¢ wyniki analizy w
przestrzeni. W miescie ulice stanowig naturalny i jednoznaczny ukfad odniesienia, dlatego

grupowanie ich w jednostki utatwia lokalizacje i porownanie natezenia zjawisk oraz wskazanie
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obszarow wymagajgcych dziatan. W czesci wiejskiej analogiczng funkcje spetniajg

miejscowosci.

Miasta i Gminy Serock

Tabela 1. Wykaz miejscowosci/ulic wchodzacych w skiad poszczegdinych

jednostek osadniczych

Nazwa jednostki osadniczej

Miejscowosci / ulice wchodzace w skiad jednostki
osadniczej

Obszar wiejski

Bolestawowo

Miejscowosci: Bolestawowo

Borowa Goéra

Miejscowosci: Borowa Géra

Cupel Miejscowosci: Cupel
Debe Miejscowosci: Debe
Debinki Miejscowosci: Debinki
Dosin Miejscowosci: Dosin
Gasiorowo Miejscowosci: Gagsiorowo
Guty Miejscowosci: Guty
Izbica MiejscowoSsci: 1zbica
Jachranka Miejscowosci: Jachranka
Jadwisin Miejscowosci: Jadwisin
Kania Nowa Miejscowosci: Kania Nowa

Kania Polska

Miejscowosci: Kania Polska

Karolino

Miejscowosci: Karolino

Ludwinowo Debskie

Miejscowosci: Ludwinowo Debskie

Ludwinowo Zegrzynskie

Miejscowosci: Ludwinowo Zegrzynskie

tacha Miejscowosci: Lacha
Marynino Miejscowosci: Marynino
Nowa Wies Miejscowosci: Nowa Wies
Skubianka Miejscowosci: Skubianka

Stanistawowo

Miejscowosci: Stanistawowo

Stasi Las Miejscowosci: Stasi Las
Szadki Miejscowosci: Szadki
Swiecienica Miejscowosci: Swiecienica
Wierzbica Miejscowosci: Wierzbica

Wola Kietpinska

Miejscowosci: Wola Kietpinska

Wola Smolana

Miejscowosci: Wola Smolana

Zabtocie

Miejscowosci: Zabtocie

Zalesie Borowe

Miejscowosci: Zalesie Borowe

Zegrze

Miejscowosci: Zegrze

Obszar miejski

Jednostka 1

ulice: 11-go Listopada, 3-go Maja,
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Nazwa jednostki osadniczej

Miejscowosci / ulice wchodzace w skiad jednostki
osadniczej

Antoniego i Apoloniusza Kedzierskich, Bolestawa Chrobrego,
Bolestawa Smiatego, Brukowa, Bulwar Nadnarwianski, Cicha,
Czeska, Farna, gen. Stefana Hubickiego, Henryka Sienkiewicza,
Jabtoniowa, J6zefa Nodzykowskiego, Jozefa Poniatowskiego,
Kazimierza Wielkiego, ks. Franciszka Kuligowskiego,
ks. Jerzego Popietuszki, ks. Jana Milewskiego,
ks. Jozefa Szczygielskiego, ks. Piotra Skargi,

Marii Konopnickiej, Mita, Moreny, Niska, Olenki,

Park im. Polskich Zotnierzy tgcznosci, Piaskowa, Pogodna,
Prosta, Przyjazna, Przytulna, Pultuska, Radzyminska,
Retmanska, Rybaki, Rynek, Sadowa, Serdeczna,
Skwer Litewski, Skwer Wojska Polskiego, Skwer Zdrojowy,
Stodka, Stoneczna, Spokojna, Stefana Zeromskiego,

Sz. i H. Syrkusoéw, sw. Barbary, sw. Wojciecha,
Tadeusza Kosciuszki, Trakt Ksiecia Janusza I,

Trakt Spacerowy, Waska, Wtadystawa Lokietka,
Wiodzimierza Wolskiego, Wyzwolenia, Zacisze,
Zdrojowa, Zielona, Zygmunta Krasinskiego.

Jednostka 2

ulice: Adama Jorkuna, Antyczna, Astrowa, Bajkowa, Bfekitna,

Bolestawa Prusa, Daliowa, Fryderyka Chopina, Grzybowa,
Imbirowa, Jagody, Jasminowa, Jerzego Szaniawskiego,
Jozefa Jasiobedzkiego, Karola Tchorka, Krétka, Kwiatowa,
Malwy, Mieczystawa Gtowackiego, Nasielska, Ogrodowa, Pabla
Picassa, Polna, Romualda Traugutta, Sielankowa, Stoneczna
Polana, Wiktora Gomulickiego, Witolda Zglenickiego,
Zaokopowa, Zamknieta, Zbigniewa Herberta.

Jednostka 3

ulice: Adama Asnyka, Adama Mickiewicza, Aleksandra Fredry,
Arkadii, Barwna, Chmielna, Czestawa Centkiewicza,
Czestawa Mitosza, Czestawa Niemena,
Cypriana Kamila Norwida, Elizy Orzeszkowej,

Jana Kochanowskiego, Jana Matejki, Juliana Tuwima,
Juliusza Stowackiego, Konstantego Radziwitta, Koszykowa,
ks. Mariana Batogowskiego, Kwitngcej Jabtoni, Mikotaja Reja,
Nefrytowa, Niepodlegtosci, Orla, osiedle Milenium,
Ossendowskiego Ferdynanda Antoniego,

Rondo 25-lecia Samorzgdu Gminnego, Rubinowa,
RzemiesInicza, Skwer Niepodlegtosci,

Stanistawa Ignacego Witkiewicza, Stokrotki, Tony Halika,
Warszawska, Wtadystawa Reymonta, Wtoska,
Zachodzgcego Stonca.

Jednostka 4

ulice: Barokowa, Btawatkowa, Brzeziny, Chabrowa,
Dtuzewskich, Ekologiczna, Franciszka Marii Lanciego, Lesna,
Lesna Polana, Moczydto, Nowoczesna, Nowozytna,
Pobytkowska, Pod Lasem, Pod Sosnhami, Ponadczasowa,
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Miejscowosci / ulice wchodzace w skiad jednostki

Nazwa jednostki osadniczej osadniczej

Renesansowa, Storczykowa, Terazniejsza, Wspolczesna,
Zytnia.

ulice: Karolinska, Kobaltowa, Modlinska, Modra, Podle$na,

Jednostka 5
Potok, Strumykowa, Wisniowy Sad, Zakroczymska.

Zrédto: Opracowanie wtasne

Na mapie ponizej graficznie przedstawiono podziat miasta i gminy Serock na jednostki.
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Rysunek 1. Podziat Miasta i Gminy Serock na jednostki
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Dla wydzielonych jednostek osadniczych pozyskano materiat statystyczny dostepny
w zasobach Urzedu Miasta i Gminy w Serocku oraz Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej
w Serocku, jak i dane od instytucji zewnetrznych, miedzy innymi Powiatowy Urzad Pracy

w Legionowie oraz Komisariat Policji w Serocku.

Analize wystepowania negatywnych zjawisk zachodzacych na obszarze miasta i gminy Serock
przeprowadzono w pieciu sferach: spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej,
srodowiskowej i technicznej. Do kazdej ze sfer zakwalifikowano nastepujgce wskazniki

wyznaczone na podstawie uzyskanych danych.

Tabela 2. Wykaz wskaznikéw wykorzystanych w analizie wraz z przypisanymi wagami

Obszar Nazwa wskaznika Waga

Sfera spoteczna

Zaawansowanie procesu Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (60 lat i wiecej [kobiety] 3
starzenia sie ludnosci, oraz w wieku 65 lat i wiecej [mezczyzni]) w ludnosci ogotem

depopulacja ludnosci
w mtodym wieku

Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) 2

Udziat bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym
Bezrobocie (od 18 do 59 lat wigcznie [kobiety] oraz od 18 do 64 lat wigcznie 1
[mezczyzni]) na danym obszarze

Niski poziom kapitafu Udziat bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym badz

spotecznego (bariery o AR 2
edukacyjne na rynku pracy) nizszym w ogdlnej liczbie bezrobotnych
Udziat osob korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu
Niepetnosprawnos$c¢ niepetnosprawnosci w ogolnej liczbie oséb objetych pomocg 4
spofeczng
. Udziat os6b korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu ubéstwa
Ubostwo . . 2
wzgledem wszystkich objetych pomoca spoteczng
Bezpieczefstwo Liczba Niebieskich Kart na 100 mieszkancow 2
funkcjonowania rodzin
Zagrozenie przestepczoscig Liczba przestepstw na 100 mieszkancow 2
Sfera gospodarcza
Stopiert przedsigbiorczosci Liczba zarejestrowanych.podmlgto'w gospodarczych 1
na 100 mieszkancow
Sfera przestrzenno-funkcjonalna
Niewystarczajgcy stopien Udziat budynkow mieszkalnych podtgczonych do sieci
skanalizowania budynkéw kanalizacyjnej w stosunku do ogdlnej liczby budynkow 1
mieszkalnych mieszkalnych na danym obszarze

Sfera srodowiskowa

Udziat liczby budynkéw mieszkalnych ogrzewanych piecem

Jakosc Srodowiska na wegiel w stosunku do liczby wszystkich zrédet ciepta 2

naturalnego na danym obszarze
Sfera techniczna
Brak dostosowania budynkéw Udziat gminnych budynkéw uzytecznosci publicznej
publicznych do potrzeb os6b z rozwigzaniami umozliwiajgcymi korzystanie z budynku osobom 3
Z niepetnosprawnoscig Z niepetnosprawnoscig ruchowag w ogolnej liczbie gminnych
ruchowg budynkow uzytecznosci publicznej (jezeli budynek wystepuje)
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Obszar Nazwa wskaznika Waga

Zty stan techniczny budynkéw
mieszkalnych znajdujgcych sie
w mieszkaniowym zasobie

Udziat budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie
w mieszkaniowym zasobie gminy w ztym stanie technicznym 1
wzgledem wszystkich budynkow

gminy
Degradacja stanu Udziat obiektow zabytkowych nalezgcych do gminy w ztym stanie
technicznego obiektow technicznym w stosunku do wszystkich obiektow zabytkowych 3
zabytkowych nalezgcych do gminy na danym obszarze

Zrédto: Opracowanie wiasne
Przyjete wagi wskaznikbw zostaty okreslone z uwzglednieniem istotnosci poszczegolnych
probleméw dla miasta i gminy Serock. Dzieki temu przyznane wagi odzwierciedlajg
rzeczywiste znaczenie kazdego wskaznika w kontekscie ocenianego problemu, co pozwala

na bardziej precyzyjne i wiarygodne wyniki analizy.
SFERA SPOLECZNA

W sferze spotecznej najwieksze zréznicowanie wag odzwierciedla wielowymiarowy charakter
probleméw spotecznych. Najwyzsza wage (4) przypisano wskaznikowi udzialu oséb
korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu niepetnosprawnosci w ogdinej liczbie osdéb
objetych pomocg spoteczng. Wskaznik ten syntetycznie obrazuje skale trwatych ograniczen
funkcjonalnych mieszkancow oraz wysokie zapotrzebowanie na ustugi opiekuncze,

rehabilitacyjne i wsparcie instytucjonalne.

Wysokg wage (3) nadano udziatowi ludnosci w wieku poprodukcyjnym w ogolnej liczbie
mieszkancow, ktéry stanowi kluczowy miernik zaawansowania procesu starzenia sie populacji

oraz presji na lokalny system ochrony zdrowia, pomocy spotecznej i ustug opiekunczych.

Wagi srednie (2) przypisano wskaznikom opisujgcym istotne, cho¢ posrednie uwarunkowania
kondycji spotecznej. Nalezg do nich: udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, ktéry
informuje o potencjale demograficznym w dluzszym horyzoncie; udziat bezrobotnych
z wyksztatceniem podstawowym lub nizszym, wskazujgcy na deficyty kapitatu ludzkiego
i bariery w dostepie do rynku pracy, udziat oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu
ubdstwa, obrazujgcy skale brakéw materialnych, liczba Niebieskich Kart na 100 mieszkancow,
bedgca miernikiem zagrozen w funkcjonowaniu rodzina takze liczba przestepstw na 100

mieszkancow, ktora uzupetnia ocene bezpieczenstwa i jakosci zycia.

Wage (1) przypisano wskaznikowi udziatu bezrobotnych w ludno$ci w wieku produkcyjnym,
poniewaz jest podatny na wahania krotkookresowe i zmiany rejestracyjne, a jego poziom nie
zawsze przekfada sie bezposrednio na skale problemdéw spotecznych. Ponadto czesc jego
skutkow ujawnia sie juz w innych wskaznikach, takich jak ubdstwo, korzystanie z pomocy
spotecznej. Z tego wzgledu bezrobocie petni w analizie przede wszystkim role wskaznika

uzupetniajgcego, podczas gdy wieksze znaczenie przypisano miernikom pokazujgcym trwatg

10
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zaleznos¢ od wsparcia i dtugotrwate ograniczenia (np. niepetnosprawnosé, ubdstwo), ktére

lepiej wskazujg na kumulacje negatywnych zjawisk.
SFERA GOSPODARCZA

W sferze gospodarczej przyjeto miernik stopnia przedsiebiorczosci, definiowany jako liczba
podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw, ktéremu nadano wage (1). Traktowany jest
on jako miernik uzupetniajgcy. Informuje on o poziomie aktywnosci ekonomicznej, jednak nie
oddaje w petni zréznicowania lokalnej gospodarki (np. skali dziatalnosci czy struktury

branzowej).
SFERA PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNA

W sferze przestrzenno-funkcjonalnej uwzgledniono wskaznik udziatu budynkéw mieszkalnych
podigczonych do sieci kanalizacyjnej, ktéremu nadano wage (1). Odzwierciedla on stopienh
wyposazenia obszaru w podstawowg infrastrukture techniczng oraz poziom zaspokojenia
elementarnych potrzeb bytowych mieszkancéw, jednak jego znaczenie ma charakter

wspierajgcy wzgledem innych sfer problemowych na terenie jednostki.
SFERA SRODOWISKOWA

W sferze srodowiskowej zastosowano wskaznik o wadze (2): udziat budynkéw mieszkalnych
ogrzewanych piecami na wegiel w stosunku do wszystkich zrodet ciepta na danym obszarze,
poniewaz wskazuje obszary, gdzie mogg kumulowac sie problemy istotne dla rewitalizaciji:

gorsza jakos¢ powietrza, wyzsze koszty ogrzewania i ryzyko ubostwa energetycznego.
SFERA TECHNICZNA

W sferze technicznej zastosowano wskazniki, ktore tgcznie opisujg dostepnos$é,

bezpieczenstwo i trwato$¢ zasobu komunalnego oraz dziedzictwa lokalnego:

— udziat gminnych budynkow uzytecznosci publicznej dostosowanych do potrzeb oso6b
Z niepetnosprawnosécig ruchowg — waga 3 - poniewaz dostepnosé ustug publicznych jest
jednym z podstawowych warunkéw réwnego uczestnictwa mieszkancow w zyciu
spotecznym. Braki w dostosowaniu generujg trwate bariery i bezposrednio wskazujg
potrzeby interwencji w obiektach publicznych,

— udziat budynkéw mieszkalnych w zasobie gminy w ztym stanie technicznym — waga 1 -
poniewaz wskaznik dotyczy wezszego fragmentu zasobu (budynkdéw nalezacych do
gminy), ktéry nie zawsze rozstrzyga o skali probleméw mieszkaniowych na danym
obszarze. Peini wiec gtéwnie funkcje uzupetniajgca, sygnalizujgc potrzebe dziatan

remontowych tam, gdzie wystepujg zasoby komunalne,

11
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— udziat obiektow zabytkowych nalezgcych do gminy w ztym stanie technicznym — waga 3 -
gdyz zly stan zabytkow oznacza nie tylko degradacje techniczng, ale tez utrate wartosci

przestrzeni i tozsamosci lokalne;..

Dane ilosciowo przeanalizowano poréwnujgc wartosci dla poszczegolnych jednostek
osadniczych ze srednimi wartosciami dla Miasta i Gminy Serock — o wystepowaniu zjawiska
kryzysowego decydowato, czy wartoS¢ wskaznika dla jednostki osadniczej jest gorsza od

Sredniej wartosci dla catego Miasta i Gminy.

2. Delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Proces delimitacji obszaru zdegradowanego na terenie miasta i gminy Serock przebiegt

nastepujaco:

— Obszar miasta i gminy podzielono na jednostki osadnicze, dla ktérych dokonano diagnozy
w zakresie wystepowania stanu kryzysowego, spowodowanego koncentracjg
negatywnych zjawisk spotecznych, wspotwystepujacych z problemami w co najmniegj
jednej z nastepujacych sfer: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub

techniczne,;.

— Do obszaru zdegradowanego zaliczono jednostki osadnicze spetniajgce jednocze$nie

nastepujgce kryteria:

— suma wag wskaznikow zidentyfikowanych w sferze spotecznej, wskazujgcych na
wystepowanie zjawisk kryzysowych (wartosci gorsze niz srednia dla jednostki

samorzgdu terytorialnego), wynosi co najmniej 11 dla danej jednostki osadniczej,

— suma wag wskaznikbw z pozostatych sfer, tj. gospodarczej, srodowiskowe;j,
przestrzenno-funkcjonalnej i/lub technicznej, wskazujgcych na wystepowanie zjawisk
kryzysowych (wartosci gorsze niz srednia dla jednostki samorzgdu terytorialnego),

wynosi co najmniej 3 dla danej jednostki osadniczej.

W ramach obszaru zdegradowanego wyznaczono obszar rewitalizacji obejmujgcy jednostki

osadnicze, ktore, oprécz powyzszych kryteridw, spetniajg takze warunek:

— suma wag wskaznikow dla wszystkich sfer tgcznie przyjmuje najwyzsze wartosci dla danej
jednostki (ogdélna sytuacja na terenie jednostki gorsza od sredniej dla miasta i gminy
Serock). W zwigzku z tym do obszaru rewitalizacji wtgczono jednostki z obszaru
zdegradowanego, ktérych tgczna wartosé sumy wag wskaznikéw we wszystkich sferach

wynosita minimum 17.

Dla poszczegdlnych jednostek osadniczych postuzono sie takimi samymi kryteriami (wybrano

te same wskazniki). W tabelach prezentujgcych wskazniki w rozdziatach 2.1 do 2.5 kolorem
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Miasta i Gminy Serock

czerwonym oznaczono te wartosci, dla ktérych wielkos¢ wskaznika jest gorsza od sredniej dla

miasta i gminy Serock (wystepowanie stanu kryzysowego), natomiast zielonym, dla ktérych

warto$¢ wskaznika jest lepsza od sredniej dla miasta i gminy Serock (dobra sytuacja).

W ponizszej tabeli przedstawiono gtéwne parametry jednostek osadniczych, tj. powierzchnie

oraz liczbe ludnosci, z wyliczeniem udziatu w powierzchni i populacji Miasta i Gminy Serock.

Tabela 3. Powierzchnia jednostek osadniczych wraz z liczbg ludnos$ci wedtug stanu na 2024 rok

Udziat Udziat liczby

Nazwa jednostki quierzchljia powierzchni Lic;ba Iudngéci qunoé-ci obsza'ru_

osadniczej jedno.stkl. ob;zaru . jedno.stkl' w Il’czble ludnosci

osadniczej w powierzchni osadniczej ogotem na danym
catkowitej terenie

Obszar miasta i gminy 11 028,82 100,00% 16 307 100,00%
razem

Bolestawowo 108,18 0,98% 116 0,71%
Borowa Gora 206,51 1,87% 1053 6,46%
Cupel 243,75 2,21% 73 0,45%
Debe 507,18 4,60% 526 3,23%
Debinki 188,14 1,71% 109 0,67%
Dosin 189,57 1,72% 780 4,78%
Gasiorowo 354,47 3,21% 203 1,24%
Guty 232,69 2,11% 142 0,87%
Izbica 329,42 2,99% 445 2,73%
Jachranka 418,06 3,79% 982 6,02%
Jadwisin 520,88 4,72% 1095 6,71%
Kania Nowa 122,29 1,11% 191 1,17%
Kania Polska 182,65 1,66% 139 0,85%
Karolino 316,02 2,87% 418 2,56%
Ludwinowo Debskie 105,92 0,96% 136 0,83%
Ludwinowo Zegrzynskie 352,31 3,19% 438 2,69%
tacha 418,75 3,80% 228 1,40%
Marynino 428,26 3,88% 495 3,04%
Nowa Wie$ 301,49 2,73% 112 0,69%
Skubianka 483,28 4,38% 585 3,59%
Stanistawowo 275,34 2,50% 191 1,17%
Stasi Las 104,18 0,94% 817 5,01%
Szadki 244,58 2,22% 139 0,85%
Swigcienica 69,04 0,63% 47 0,29%
Wierzbica 531,95 4,82% 629 3,86%
Wola Kietpinska 54,51 0,49% 70 0,43%
Wola Smolana 1 457,46 13,22% 199 1,22%
Zabtocie 336,73 3,05% 171 1,05%

13



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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Udziat Udziat liczby
Nazwa iednostKi Powierzchnia powierzchni Liczba ludnosci ludnosci obszaru
osaénicze' jednostki obszaru jednostki w liczbie ludnosci
) osadniczej w powierzchni osadniczej ogé6tem na danym
catkowitej terenie
Sl 0) 11 028,82 100,00% 16 307 100,00%
razem
Zalesie Borowe 265,58 2,41% 70 0,43%
Zegrze 336,73 3,05% 878 5,38%
(OSEPEITIERE 9 685,92 87,82% 11477 70,38%
(miejscowosci) razem
Jednostka 1 320,34 2,90% 2 353 14,43%
Jednostka 2 208,83 1,89% 1374 8,43%
Jednostka 3 280,99 2,55% 722 4,43%
Jednostka 4 221,61 2,01% 288 1,77%
Jednostka 5 311,13 2,82% 93 0,57%
Obszarmiejski 1 342,90 12,18% 4830 29,62%
(ulice) razem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Serock

Zgodnie z danymi zawartymi w powyzszej tabeli najwiekszg powierzchnie posiada jednostka
Wola Smolana (1 457,46 ha — 13,22% powierzchni miasta i gminy), natomiast najmniejszg
jednostka Wola Kietpinska (54,51 ha — 0,49% powierzchni miasta i gminy). Pod wzgledem
liczebnosci populacji, w 2024 roku najwiecej mieszkancdéw zamieszkiwato jednostke 1 (2 353
0sbéb — 14,43% mieszkancéw miasta i gminy), natomiast najmniej jednostke Swiecienica (47

0s6b — 0,29% mieszkancow miasta i gminy).

2.1 Sfera spoteczna
W sferze spotecznej wyodrebniono 8 wskaznikow, ktore zostaty zakwalifikowane do 7

obszaréw problemowych. Ich wykaz zamieszczono w ponizszej tabeli.

Tabela 4. Wykaz wskaznikéw wykorzystanych do analizy strefy spolecznej

Obszar Nazwa wskaznika

Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym (60 lat i wiecej [kobiety]

Zaawansowanie procesu starzenia - - POPTS g o e L0
oraz w wieku 65 lat i wigcej [mezczyzni]) w ludnosci ogotem

sie ludnosci, depopulacja ludnosci
w miodym wieku

Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat)

Udziat bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym (od 18 do 59 lat

EeZiEles e wigcznie [kobiety] oraz od 18 do 64 lat wigcznie [mezczyzni))

Udziat bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym bgdz nizszym
w ogélnej liczbie bezrobotnych

Niski poziom kapitatu spotecznego
(bariery edukacyjne na rynku pracy)

Udziat osob korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu

NERETEEp e niepetnosprawnosci w ogolnej liczbie osdb objetych pomocg spoteczng

Udziat os6b korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu ubéstwa

Ubdstwo wzgledem wszystkich objetych pomocg spoteczng

Bezpieczenstwo funkcjonowania

. Liczba Niebieskich Kart na 100 mieszkancéow
rodzin
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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Zagrozenie przestepczoscig Liczba przestepstw na 100 mieszkancow

Zrédto: Opracowanie wiasne

Zaawansowanie procesu starzenia sie ludnosci, depopulacja ludnosci w mtodym wieku

W ramach demografii analizie poddano problem niekorzystnych zmian w strukturze

demograficznej miasta i gminy, to znaczy:

— proces starzenia sie spoteczenstwa, polegajgcy na wzroscie udziatu oséb w wieku
poprodukcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci (60 lat i wiecej w przypadku kobiet oraz w wieku

65 lat i wiecej w przypadku mezczyzn).

Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze naleza:
Cupel, Debe, Debinki, Ggsiorowo, Kania Nowa, Kania Polska, tacha, Nowa Wies, Szadki,
Wola Kietpinska, Zalesie Borowe, Zegrze, Jednostka 1, Jednostka 4, Jednostka 5. W tym
przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig wskaznika powyzej sredniej dla

obszaru miasta i gminy.

— proces depopulacji ludnosci w mtodym wieku, polegajacy na spadku udziatu oséb w wieku

przedprodukcyjnym (0-17 lat).

Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze naleza:
Cupel, Debe, Debinki, Ggsiorowo, Guty, lzbica, Kania Nowa, Kania Polska, tacha, Nowa
Wies, Stanistawowo, Wierzbica, Wola Kielpinska, Zegrze, Jednostka 1, Jednostka 4,
Jednostka 5. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig wskaznika ponizej

Sredniej dla obszaru miasta i gminy.

Analiza powyzszych wskaznikdéw wyodrebnita problem starzenia sie lokalnego spoteczenstwa
oraz problem zapewnienia w najblizszej przysztosci zasobow ludzkich aktywnych na rynku
pracy. Dodatkowo taki rozwoj sytuacji moze wptyng¢ na lokalny rynek pracy poprzez wzrost
wskaznika obcigzenia demograficznego, spadek podazy pracownikow w zawodach
wymagajgcych pracy stacjonarnej oraz zwiekszong presje na automatyzacje i reorganizacje
proceséw. Mozliwa intensyfikacja migracji oséb mtodych do wigkszych osrodkéw miejskich
moze pogtebic¢ dysproporcje wiekowe, a tym samym ograniczy¢ potencjat rozwojowy lokalnej
przedsigbiorczosci oraz ustug publicznych. Z perspektywy finanséw samorzadowych zjawiska
te mogg skutkowaé zmiang struktury dochodow i wydatkéw, w tym koniecznoscig relokacii
srodkéw na infrastrukture opiekunczg, ochrone zdrowia i ustugi sSrodowiskowe dostosowane

do potrzeb senioréw. W tabeli ponizej przedstawiono warto$ci wskaznika dla kazdej jednostki.
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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Tabela 5. Struktura demograficzna ludnosci wedlug wieku (podziat na grupy ekonomiczne) na danym obszarze

Liczba Liczba mieszkancow
mieszkancow Liczba mieszkancow w wieku
Liczba w wieku Udziat ludnosci w wieku Udziat ludnosci produkcyjnym Udziat ludnosci
~Nazwa mieszkafcéw | poprodukcyjnym w wieku przedprodukcyjnym w wieku (od 18 do 59 lat wiacznie w wieku
jednostki ogétem (kobiety 60 lat i wigcej, | POProdukcyjnym (ludno$é w wieku | Przedprodukcyjnym [kobiety], produkcyjnym
osadniczej mezczyzni 65 lat 0-17 lat) od 18 do 64 lat wiacznie
i wiecej) [mezczyzni])
2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Obszar miasta 8 8 o
i gminy razem 16 307 3324 20,38% 3481 21,35% 9 502 58,27%
Bolestawowo 116 15 32 69 59,48%
Borowa Goéra 1053 201 244 608 57,74%
Cupel 73 27 36,99% 9 12,33% 37 50,68%
Debe 526 123 23,38% 108 20,54% 295 56,08%
Debinki 109 23 21,10% 21 19,27% 65 59,63%
Dosin 780 93 189 498 63,85%
Gasiorowo 203 49 24,14% 41 20,20% 113 55,66%
Guty 142 21 25 17,61% 96 67,60%
Izbica 445 68 87 19,55% 290 65,17%
Jachranka 982 195 219 568 57,84%
Jadwisin 1 095 217 266 612 55,89%
Kania Nowa 191 48 25,13% 36 18,85% 107 56,02%
Kania Polska 139 40 28,78% 24 17,27% 75 53,95%
Karolino 418 83 97 238 56,94%
Ludwinowo 136 18 30 88 64,70%
Debskie
Ludwinowo 438 73 97 268 61,18%
Zegrzyhskie
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Liczba Liczba mieszkancow
mieszkancow Liczba mieszkancow w wieku
Liczba w wieku Udziat ludnosci w wieku Udziat ludnosci produkcyjnym Udziat ludnosci
~Nazwa mieszkancéw | poprodukcyjnym w wieku przedprodukcyjnym w wieku (od 18 do 59 lat wiacznie w wieku
jednostki ogétem (kobiety 60 lat i wigcej, | POProdukcyjnym (ludnosé w wieku | Przedprodukcyjnym [kobiety], produkcyjnym
osadniczej mezczyzni 65 lat 0-17 lat) od 18 do 64 lat wiacznie
i wiecej) [mezczyzni])
2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Obszar miasta 16 307 3324 20,38% 3481 21,35% 9 502 58,27%
i gminy razem
tacha 228 64 28,07% 41 17,98% 123 53,95%
Marynino 495 72 109 314 63,43%
Nowa Wies 112 28 25,00% 23 20,54% 61 54,46%
Skubianka 585 104 132 349 59,66%
Stanistawowo 191 33 40 20,94% 118 61,78%
Stasi Las 817 140 185 492 60,22%
Szadki 139 34 24,46% 30 75 53,96%
Swiecienica 47 4 15 28 59,58%
Wierzbica 629 128 114 18,12% 387 61,53%
Wola Kietpinska 70 17 24,29% 10 14,29% 43 61,42%
Wola Smolana 199 28 52 119 59,80%
Zabtocie 171 28 45 98 57,31%
Zalesie Borowe 70 19 27,14% 18 33 47,15%
Zegrze 878 254 28,93% 132 15,03% 492 56,04%
Olozze wifzad 11 477 2 247 2471 6 759 58,89%
razem
Jednostka 1 2 353 605 25,71% 458 19,46% 1290 54,83%
Jednostka 2 1374 268 294 812 59,09%
Jednostka 3 722 117 181 424 58,73%
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Miasta i Gminy Serock

Liczba Liczba mieszkancow
mieszkancow Liczba mieszkancow w wieku
Liczba w wieku Udziat ludnosci w wieku Udziat ludnosci produkcyjnym Udziat ludnosci
~Nazwa mieszkancéw | poprodukcyjnym w wieku przedprodukcyjnym w wieku (od 18 do 59 lat wiacznie w wieku
jednostki ogétem (kobiety 60 lat i wigcej, | POProdukcyjnym (ludnosé w wieku | Przedprodukcyjnym [kobiety], produkcyjnym
osadniczej mezczyzni 65 lat 0-17 lat) od 18 do 64 lat wiacznie
i wiecej) [mezczyzni])
2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024
Obszar miasta 16 307 3324 20,38% 3481 21,35% 9 502 58,27%
i gminy razem
Jednostka 4 288 64 22,22% 61 21,18% 163 56,60%
Jednostka 5 93 23 24,73% 16 17,20% 54 58,07%
Closzel eeld 4830 1077 22,30% 1010 20,91% 2743 56,79%

razem

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
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Rysunek 2. Procentowy udzial mieszkancéw w wieku 60 lat i wiecej (kobiety) oraz w wieku 65 lat i wiecej (mezczyzni) w ludnosci ogétem

na danym obszarze
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(kobiety - 60 lat i wiecej;
mezczyzni - 65 lat i wiecej)
0-200
200 - 400
[ 400 - 605
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Udziat [%] mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym
(kobiety - 60 lat i wiecej; mezczyzni - 65 lat i wiecej) w ogdinej liczbie ludnosci
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Miasta i Gminy Serock

Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Rysunek 3. Procentowy udzial mieszkancéw w przedziale wiekowym 0-17 lat w ludnosci ogétem na danym obszarze
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Zrédio: Opracowanie wiasne
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Bezrobocie

Miasta i Gminy Serock

Bezrobocie oznacza odsetek oséb zdolnych i gotowych do pracy, kidére pozostajg bez

zatrudnienia, mimo aktywnego poszukiwania pracy. W ramach analizy zjawiska bezrobocia,

zbadano udziat osob bezrobotnych w liczbie osdéb w wieku od 18 do 59 lat wigcznie (kobiety)

oraz od 18 do 64 lat wigcznie (mezczyzni) na danym obszarze.

Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg dotyczgca bezrobocia,

nalezg: Cupel, Debe, Debinki, Ggsiorowo, lzbica, Jachranka, Jadwisin, Kania Nowa, Kania

Polska, Lacha, Stanistawowo, Szadki, Swiecienica, Wierzbica, Wola Kielpinska, Jednostka 1,

Jednostka 3, Jednostka 4, Jednostka 5. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie

wartoscig wskaznika powyzej sredniej dla obszaru miasta i gminy. W tabeli ponizej

przedstawiono wartosci wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 6. Udziatl os6b bezrobotnych w ludnosci w wieku produkcyjnym na danym obszarze

Liczba mieszkancow Udziat os6b
w wieku produkcyjnym Liczba 0s6b bezrobotn'y(Eh
Nazuajednost sadnicze | B mEmOlanen] | peziovonyeh | ¥ ee
[mezczyzni]) produkcyjnym
2024 2024 2024

Obszar miasta i gminy razem 9 502 330 3,47%
Bolestawowo 69 2
Borowa Géra 608 16

Cupel 37 4 10,81%

Debe 295 11 3,73%

Debinki 65 3 4,62%
Dosin 498 15

Gasiorowo 113 5 4.42%
Guty 96 1

Izbica 290 11 3,79%

Jachranka 568 20 3,52%

Jadwisin 612 26 4,25%

Kania Nowa 107 5 4.67%

Kania Polska 75 4 5,33%
Karolino 238 7
Ludwinowo Debskie 88 3
Ludwinowo Zegrzynskie 268 6

tacha 123 13 10,57%
Marynino 314 7
Nowa Wies 61 1
Skubianka 349 10

Stanistawowo 118 5 4,24%
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Liczba mieszkancow Udziat os6b
w wieku produkcyjnym Liczba oséb bezrobotn’yc-:h
[mezczyzni]) produkcyjnym
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 9 502 330 3,47%
Stasi Las 492 8
Szadki 75 3 4,00%
Swiecienica 28 1 3,57%
Wierzbica 387 23 5,94%
Wola Kietpinska 43 2 4,65%
Wola Smolana 119 2
Zabtocie 98 2
Zalesie Borowe 33 0
Zegrze 492 10
Obszar wiejski razem 6 759 226
Jednostka 1 1290 59 4 57%
Jednostka 2 812 12
Jednostka 3 424 17 4,01%
Jednostka 4 163 13 7,98%
Jednostka 5 54 7 12,96%
Obszar miejski razem 2743 104 3,79%

Zrédto: Opracowanie wtasne
Analiza powyzszych wskaznikow wyodrebnita problem w sferze spotecznej dotyczgcy
lokalnego rynku pracy, tj. bezrobocia. Zjawisko to moze skutkowa¢ wzrostem ubodstwa,
spadkiem jakosci zycia oraz pogorszeniem stanu zdrowia psychicznego mieszkancow.
Dodatkowo, moze to prowadzi¢ do wzrostu przestepczosci oraz destabilizacji spotecznosci
lokalnej. Poziom bezrobocia stanowi znaczgce wyzwanie dla polityki spoteczno-gospodarcze;j
jednostek samorzadu terytorialnego. Skuteczna interwencja powinna koncentrowac sie na
wspieraniu aktywizacji zawodowej mieszkancow obszaréw najbardziej dotknietych zjawiskiem

bezrobocia, aby przeciwdziataé negatywnym skutkom ekonomicznym i spotecznym.
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Rysunek 4. Procentowy udzial bezrobotnych mieszkancéw w ludnosci w wieku od 18 do 59 lat wiacznie (kobiety)
oraz od 18 do 64 lat wiacznie (mezczyzni) na danym obszarze
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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Niski poziom kapitatu spotecznego (bariery edukacyjne na rynku pracy)

Kapitat spoteczny i ludzki stanowig jeden z kluczowych czynnikdw determinujgcych rozwdj
spoteczno-gospodarczy gminy. Obejmuje on zaréwno zaséb wiedzy, umiejetnosci i kwalifikacji
mieszkancow, jak i ich zdolnos¢ do wspotpracy, uczestnictwa w zyciu spotecznym oraz
podejmowania dziatah na rzecz dobra wspdélnego. Analizujgc poziom kapitatu spotecznego,

wzieto pod uwage udziat oséb bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym, badz nizszym.

Do jednostek osadniczych, ktore charakteryzujg sie sytuacja kryzysowg w tej sferze, naleza:
Debe, Dosin, Guty, Kania Nowa, Ludwinowo Debskie, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino,
Skubianka, Stanistawowo, Stasi Las, Wierzbica, Wola Kielpinska, Wola Smolana,
Jednostka 1, Jednostka 4. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig
wskaznika powyzej sredniej dla gminy. W tabeli ponizej przedstawiono wartosci wskaznika dla

kazdej jednostki.

Tabela 7. Udziat bezrobotnych z wyksztalceniem podstawowym badz nizszym
w ogolnej liczbie bezrobotnych na danym obszarze

Liczba Udziat bezrobotnych
Liczba bezrobotnych z wyksztatceniem
: : - bezrobotnvch z wyksztatceniem podstawowym badz
Nazwa jednostki osadniczej y podstawowym badz nizszym wzgledem
nizszym wszystkich bezrobotnych
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 330 88 26,67%
Bolestawowo 2 0
Borowa Gora 16 3
Cupel 4 1
Debe 11 4 36,36%
Debinki 3 0
Dosin 15 9 60,00%
Gasiorowo 5 1
Guty 1 1 100,00%
Izbica 11 2
Jachranka 20 5
Jadwisin 26 3
Kania Nowa 5 2 40,00%
Kania Polska 4 0
Karolino 7 1
Ludwinowo Debskie 3 1 33,33%
Ludwinowo Zegrzynskie 6 2 33,33%
tacha 13 2
Marynino 7 2 28,57%
Nowa Wies 1 0
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Liczba Udziat bezrobotnych
Liczba bezrobotnyc.h z wyksztatceniem .
z wyksztatceniem podstawowym badz
Nazwa jednostki osadniczej 12270 BRI E podstawowym badz nizszym wzgledem
nizszym wszystkich bezrobotnych
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 330 88 26,67%
Skubianka 10 3 30,00%
Stanistawowo 5 3 60,00%
Stasi Las 8 3 37,50%
Szadki 3 0
Swiecienica 1 0
Wierzbica 23 9 39,13%
Wola Kietpinska 2 1 50,00%
Wola Smolana 2 1 50,00%
Zabtocie 2 0
Zalesie Borowe 0 0 —
Zegrze 10 1
Obszar wiejski razem 226 60
Jednostka 1 59 21 35,59%
Jednostka 2 12 2
Jednostka 3 17 1
Jednostka 4 13 4 30,77%
Jednostka 5 7 0
Obszar miejski razem 104 28 26,92%

Zrédto: Opracowanie wtasne
Analiza powyzszego wskaznika ujawnita problem wysokiego udziatu oséb o niskim poziomie
wyksztatcenia wsrdéd bezrobotnych, wskazujgcy na istotne deficyty w zakresie kapitatu
ludzkiego, co moze ogranicza¢ mozliwosci podjecia zatrudnienia, szczegdlnie w warunkach
rosngcych wymagan kompetencyjnych na rynku pracy. Problem ma charakter
interdyscyplinarny: niski poziom edukaciji koreluje z biernoscig zawodowa, ryzykiem ubdstwa
oraz obnizong partycypacjg obywatelskg. Odpowiedzig powinno by¢ wdrazanie instrumentow
rozwoju kompetencji, w tym programdéw podnoszenia kwalifikacji i szkolen branzowych,
wzmocnienie systemu ksztaftcenia ustawicznego oraz rozwdj lokalnych inicjatyw. Wsparcie
w tym zakresie powinno by¢ ukierunkowane na grupy o najwiekszych deficytach, aby

przeciwdziata¢ marginalizacji oraz wzmacniac potencjat rozwojowy spotecznosci.
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Procentowy udziat mieszkancéw bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym badz nizszym wzgledem wszystkich bezrobotnych

Rysunek 5.
na danym obszarze
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Niepetnosprawnos¢

Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 roku o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz.U. 2024 poz. 1411), osoba ze szczegdlnymi potrzebami to
osoba, ktéra ze wzgledu na swoje cechy zewnetrzne lub wewnetrzne, albo ze wzgledu na
okolicznosci, w ktérych sie znajduje, musi podjg¢é dodatkowe dziatania lub srodki w celu
przezwyciezenia bariery, aby uczestniczyé w réznych sferach zycia na zasadzie réwnosci
Z innymi osobami. W zwigzku z powyzszym, osobami ze szczegdlnymi potrzebami sg osoby
narazone na marginalizacje lub dyskryminacje miedzy innymi ze wzgledu na

niepetnosprawnosc.

W zakresie oceny niepetnosprawnosci na terenie poszczegolnych jednostek okreslono
wskaznik liczby oséb z przestanka o niepetnosprawnoséci do korzystania z pomocy spotecznej

w 0golnej liczbie oséb objetych pomocg spoteczng na danym obszarze.

Do jednostek osadniczych, ktore charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze, naleza:
Debinki, Dosin, Kania Nowa, Kania Polska, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino, Wierzbica,
Wola Smolana, Zabtocie, Zegrze, Jednostka 1, Jednostka 2, Jednostka 3, Jednostka 4,
Jednostka 5. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig wskaznika powyzej

sredniej dla gminy. W tabeli ponizej przedstawiono wartosci wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 8. Udziatl osob korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu niepetnosprawnosci
w ogolnej liczbie oséb objetych pomoca spoteczng na danym obszarze

Letbmonth || e epaiatimy, | 2 pommooy shalecanaly
dla ktérych przestanka tytutu niepetlnosprawnosci
Nazwa jednostki osadniczej szg?;z::a _ pomocy byla w ogolnej liczbie osob
niepetnosprawnos¢ objetych pomoca spoteczng
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 444 188 42,34%
Bolestawowo 0 0 —
Borowa Goéra 17 5
Cupel 5 0
Debe 17 2
Debinki 1 1 100,00%
Dosin 6 4 66,67%
Gasiorowo 12 4
Guty 0 0 —
Izbica 22 8
Jachranka 38 10
Jadwisin 22 7
Kania Nowa 10 10 100,00%
Kania Polska 6 6 100,00%
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lmmes | SECESRIE | Mo
dla ktérych przestanka tytutu niepetnosprawnosci
Nazwa jednostki osadniczej sgg;:g:r?a _ pomocy byla w ogélnej liczbie osob
niepetnosprawnos¢ objetych pomoca spoteczng
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 444 188 42,34%
Karolino 3 1
Ludwinowo Debskie 0 0 —
Ludwinowo Zegrzynskie 4 4 100,00%
tacha 20 5
Marynino 7 4 57,14%
Nowa Wies 8 2
Skubianka 7 2
Stanistawowo 11 0
Stasi Las 20 5
Szadki 0 0 —
Swiecienica 14 1
Wierzbica 21 15 71,43%
Wola Kietpinska 0 0 -
Wola Smolana 2 1 50,00%
Zabtocie 4 3 75,00%
Zalesie Borowe 0 0 —
Zegrze 23 10 43,48%
Obszar wiejski razem 300 110
Jednostka 1 117 60 51,28%
Jednostka 2 6 5 83,33%
Jednostka 3 6 3 50,00%
Jednostka 4 4 3 75,00%
Jednostka 5 11 7 63,64%
Obszar miejski razem 144 78 54,17%

Zrédto: Opracowanie wtasne

Gtéwne problemy wynikajgce z niepetnosprawnosci obejmujg przede wszystkim izolacje oraz

wykluczenie spoteczne, ktére generujg istotne konsekwencje systemowe. Do najczesciej

obserwowanych nalezg: niewywigzywanie sie z rol spotecznych, ograniczony dostep do débr

i ustug publicznych oraz niemoznos¢ zapewnienia sobie godnych warunkéw do zycia. Brak

ukierunkowanych interwenciji ograniczajgcych wykluczenie skutkuje narastaniem samotnosci,

pogtebianiem ubdstwa i poszerzaniem kregu osob korzystajgcych z pomocy spoteczne;j.

Analiza powyzszego wskaznika wyodrebnita problem dotyczgcy wysokiej liczby mieszkahcow

bedacych osobami ze szczegdlnymi potrzebami. Grupa ta jest szczegdlnie narazona na

marginalizacje i dyskryminacje m.in. z powodu ograniczen funkcjonalnych zwigzanych
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Z niepetnosprawnoscia, wiekiem lub przebiegiem choroby. To z kolei przektada sie na niskie
zaangazowanie spoteczne, ograniczone mozliwosci rozwoju, a w konsekwencji powoduje
izolacje spoteczng mieszkancéw dotknietych omawianym problemem, co kumuluje negatywne
efekty w wymiarze indywidualnym i lokalnym.
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Rysunek 6. Procentowy udziat mieszkancéw objetych pomoca spoteczna, dla ktérych przestanka pomocy byta niepetnosprawnos¢
wzgledem wszystkich oséb objetych pomocg spoteczng
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Ubodstwo

Ubdstwo jest jednym z kluczowych czynnikéw wpltywajgcych na jakos¢ zycia mieszkancéw
oraz na ogolny poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego danego obszaru. Odnosi sie do
sytuacji, w ktérej zasoby finansowe gospodarstw domowych nie pozwalajg na zaspokojenie
podstawowych potrzeb bytowych, takich jak wyzywienie, mieszkanie, odziez, opieka
zdrowotna czy edukacja. Zjawisko to ma wymiar zaréwno ekonomiczny, wynikajgcy
z niedostatecznych dochodoéw i ograniczonego dostepu do débr materialnych, jak i spoteczny,
przejawiajgcy sie wykluczeniem z aktywnego uczestnictwa w zyciu wspolnoty lokalnej. Jako
wskaznik kondycji spotecznej ubdstwo czesto wspdtwystepuje z innymi deficytami, na przyktad
bezrobociem, niskim poziomem wyksztatcenia, nieadekwatnymi warunkami mieszkaniowymi
oraz ograniczonym dostepem do ustug publicznych. Dilugotrwate utrzymywanie sie tego stanu
prowadzi do utrwalania nierownosci, pogtebiania marginalizacji wybranych grup oraz redukc;ji

potencjatu rozwojowego catej spotecznosci.

Do jednostek osadniczych, ktore charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze, naleza:
Borowa Gora, Cupel, Debe, Gagsiorowo, Jachranka, tacha, Nowa Wies, Stanistawowo,
Swiecienica, Zegrze, Jednostka 5. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie
wartoscig wskaznika powyzej Sredniej dla gminy. W tabeli ponizej przedstawiono wartosci

wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 9. Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej z tytutu ubéstwa wzgledem
wszystkich objetych pomoca spoteczng na danym obszarze

Liczba 0séb objetych Udziat os6b korzystajac_ych
Liczba osob pomoca spoteczna, Z pomocy SHElEERE)
. . z tytutu ubéstwa wzgledem
Nazwa jednostki objetych pomoca dla ktérych wszystkich objetych
osadniczej spoteczng przestanka pomocy !
bylo ubéstwo pomoca spoteczng na
danym obszarze
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 444 155 34,91%
Bolestawowo 0 0 —
Borowa Gora 17 11 64,71%
Cupel 5 5 100,00%
Debe 17 8 47,06%
Debinki 1 0
Dosin 6 1
Gasiorowo 12 8 66,67%
Guty 0 0 —
Izbica 22 2
Jachranka 38 25 65,79%
Jadwisin 22 2
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Liczba 0séb objetych Udzzial osob korzystajqc_ych
Liczba os6b pomoca spoteczna, pomocy TPEE
Nazwa jednostki objetych pomoca dla ktérych o w\thlljSI:yl::I(()litl"lN 2;:;&?# em
osadniczej spoteczng przg;:ca,nukbaég?‘:vnoocy pomoca spoteczna na
danym obszarze
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 444 155 34,91%
Kania Nowa 10 0
Kania Polska 6 0
Karolino 3 0
Ludwinowo Debskie 0 0 —
Ludwinowo Zegrzynskie 4 0
tacha 20 13 65,00%
Marynino 7 2
Nowa Wies 8 6 75,00%
Skubianka 7 0
Stanistawowo 11 9 81,82%
Stasi Las 20 5
Szadki 0 0 —
Swiecienica 14 12 85,71%
Wierzbica 21 4
Wola Kietpinska 0 0 —
Wola Smolana 2 0
Zabfocie 4 0
Zalesie Borowe 0 0 -
Zegrze 23 9 39,13%
Obszar wiejski razem 300 122 40,67%
Jednostka 1 117 28
Jednostka 2 6 0
Jednostka 3 6 1
Jednostka 4 4 0
Jednostka 5 11 4 36,36%
Obszar miejski razem 144 33

Zrédto: Opracowanie wtasne
Jednostki, w ktérych wskaznik ubostwa przekracza Srednig gminng, mozna uznacC za
szczegolnie narazone na kumulacje problemow spotecznych. Wysoki odsetek osob
korzystajgcych z pomocy spotecznej z tytutu ubostwa wskazuje na problemy strukturalne —
ograniczony dostep do rynku pracy, edukacji oraz ustug publicznych. W kontekscie
rewitalizacji oznacza to koniecznos¢ prowadzenia dziatan o charakterze kompleksowym —
dziatania powinny koncentrowaé sie nie tylko na poprawie infrastruktury czy estetyki

przestrzeni publicznych, ale takze na wspieraniu spotecznej i zawodowej aktywizacji
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mieszkancow dotknietych ubdstwem. Kompleksowe, systemowe podejscie moze przyczynic

sie do trwatej poprawy jakosci zycia mieszkancéw i ograniczenia wykluczenia spotecznego.
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Rysunek 7. Procentowy udzial mieszkancéw korzystajacych z pomocy spotecznej z tytutu ubostwa wzgledem wszystkich objetych pomoca

spoteczng na danym obszarze
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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Bezpieczenstwo funkcjonowania rodzin

W ramach bezpieczenstwa funkcjonowania rodzin przeanalizowano liczbe Niebieskich Kart na
100 mieszkancow. Niebieska Karta to procedura prowadzona przez zespét przedstawicieli
jednostek organizacyjnych pomocy spotecznej, gminnych komisji rozwigzywania probleméw
alkoholowych, policji, oswiaty i ochrony zdrowia, w zwigzku z uzasadnionym podejrzeniem
istnienia przemocy w rodzinie. Zakonczenie procedury Niebieskiej Karty nastepuje
W momencie ustania przemocy w rodzinie wraz ze zrealizowaniem indywidualnego planu
pomocy oraz w przypadku, gdy grupa robocza rozstrzygnie o braku zasadnosci podejmowania

dziatan pomocowych.

Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze, naleza:
Debe, Izbica, Jachranka, Jadwisin, Stasi Las, Wola Smolana, Zabtocie, Jednostka 1. W tym
przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig wskaznika powyzej Sredniej dla gminy.

W tabeli ponizej przedstawiono wartosci wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 10. Liczba Niebieskich Kart na 100 mieszkanncéw na danym obszarze

olezoa Liczba Niebieskich | Liczba Niebieskich Kart
Nazwa jednostki osadniczej ogétem Kart na 100 mieszkancow

2024 2024 2024

Obszar miasta i gminy razem 16 307 27 0,17
Bolestawowo 116 0
Borowa Goéra 1053 1
Cupel 73 0

Debe 526 1 0,19
Debinki 109 0
Dosin 780 0
Gasiorowo 203 0
Guty 142 0

Izbica 445 3 0,67

Jachranka 982 2 0,20

Jadwisin 1095 4 0,37
Kania Nowa 191 0
Kania Polska 139 0
Karolino 418 0
Ludwinowo Debskie 136 0
Ludwinowo Zegrzynskie 438 0
tacha 228 0
Marynino 495 0
Nowa Wies 112 0
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olezba Liczba Niebieskich | Liczba Niebieskich Kart
Nazwa jednostki osadniczej ogétem Kart na 100 mieszkancow

2024 2024 2024

Obszar miasta i gminy razem 16 307 27 0,17
Skubianka 585 0
Stanistawowo 191 0

Stasi Las 817 5 0,61
Szadki 139 0
Swiecienica 47 0
Wierzbica 629 0
Wola Kietpinska 70 0

Wola Smolana 199 1 0,50

Zabtocie 171 1 0,58
Zalesie Borowe 70 0
Zegrze 878 1

Obszar wiejski razem 11 477 19 0,17

Jednostka 1 2 353 5 0,21
Jednostka 2 1374 1
Jednostka 3 722 1
Jednostka 4 288 1
Jednostka 5 93 0

Obszar miejski razem 4 830 8 0,17

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wysoka liczba Niebieskich Kart w wybranych obszarach sugeruje nasilone zjawiska przemocy

domowej oraz dysfunkcje w systemie relacji rodzinnych. W ujeciu dziatan rewitalizacyjnych

istotne staje sie wzmacnianie lokalnych mechanizméw wsparcia spotecznego, profilaktyka

przemocy oraz ksztattowania wiezi opartych na zaufaniu i bezpieczenstwie.
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Rysunek 8. Wskaznik liczby Niebieskich Kart na 100 mieszkancéw na danym obszarze
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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Zagrozenie przestepczoscia

Przestepczosé¢ to zjawisko spoteczne obejmujgce wszelkie czyny zabronione przez prawo
karne — od kradziezy, uszkodzen mienia i oszustw przez przestepstwa gospodarcze
i akty przemocy, po czyny przeciwko zyciu i zdrowiu. Moze mie¢ charakter indywidualny lub
wynika¢ z dziatalnosci zorganizowanych grup przestepczych. Narusza obowigzujgcy porzadek
prawny, a jej natezenie i profil s3 zmienne w czasie i przestrzeni, zalezne miedzy innymi od

uwarunkowan spoteczno-ekonomicznych.

Za bezpieczenstwo publiczne miasta i gminy Serock odpowiada Komenda Powiatowa Policji
w Legionowie, w ktorej strukturze funkcjonuje Komisariat Policji w Serock, a takze Straz

Miejska w Serocku dziatajgca na podstawie przepiséw o strazach gminnych.

Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze, naleza:
Bolestawowo, Cupel, Debe, Jachranka, Kania Nowa, Kania Polska, Ludwinowo Zegrzynskie,
t acha, Nowa Wies, Skubianka, Swiecienica, Wierzbica, Wola Kietpihska, Zalesie Borowe,
Zegrze, Jednostka 3, Jednostka 5. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie
wartoscig wskaznika powyzej Sredniej dla gminy. W tabeli ponizej przedstawiono wartosci

wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 11. Liczba przestepstw na 100 mieszkancéw na danym obszarze

: : Liczba Liczb tepst Liczba przestepstw
Nazwa jednostki mieszkancow Iczba przestepstw na 100 mieszkancéw
osadniczej

2024 2024 2024

Obszar miasta i gminy razem 16 307 209 1,28

Bolestawowo 116 2 1,72
Borowa Gora 1053 12

Cupel 73 2 2,74

Debe 526 18 3,42
Debinki 109 0
Dosin 780 9
Gasiorowo 203 1
Guty 142 1
Izbica 445 5

Jachranka 982 14 1,43
Jadwisin 1095 10

Kania Nowa 191 3 1,57

Kania Polska 139 2 1,44
Karolino 418 2
Ludwinowo Debskie 136 1

Ludwinowo Zegrzynskie 438 6 1,37
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Nazwa jednostki mioszkarcow | Liczbaprzestepstw | O RIS EEL
osadniczej
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 16 307 209 1,28
tacha 228 6 2,63
Marynino 495 1
Nowa Wies 112 2 1,79
Skubianka 585 9 1,54
Stanistawowo 191 2
Stasi Las 817 4
Szadki 139 1
Swiecienica 47 1 2,13
Wierzbica 629 13
Wola Kietpinska 70 1 1,43
Wola Smolana 199 0
Zabtocie 171 1
Zalesie Borowe 70 1 1,43
Zegrze 878 14 1,59
Obszar wiejski razem 11 477 144
Jednostka 1 2353 30
Jednostka 2 1374 8
Jednostka 3 722 17 2,35
Jednostka 4 288 3
Jednostka 5 93 7 7,53
Obszar miejski razem 4 830 65 i35

Zrédto: Opracowanie wiasne
Wystepowanie zjawiska przestepczosci na stanowi problem spoteczny, majgcy bezposredni
wplyw na poziom bezpieczehstwa mieszkahcow. Wysoki poziom przestepczosci,
przejawiajgcy sie aktami wandalizmu, kradziezami, przemocg czy zachowaniem aspotecznym,
prowadzi do degradacji przestrzeni publicznej oraz spadku zaangazowania spotecznego.
Zjawisko to zniecheca zarowno mieszkancéw do uczestnictwa w zyciu lokalnym, jak

i potencjalnych inwestoréw do podejmowania inicjatyw na terenie gminy.

Na skale problemu wptywajg czynniki spoteczno-ekonomiczne, takie jak bezrobocie, ubdstwo,
niski poziom kapitatu spotecznego, a takze uwarunkowania infrastrukturalne sprzyjajace
czynom zabronionym. W konsekwencji konieczne jest ukierunkowanie dziatan prewencyjnych
i profilaktycznych na obszary o najwyzszym poziomie zagrozenia. Dziatania te powinny
obejmowac¢ wzmacnianie obecnosci stuzb porzgdkowych, rozwdj programow edukacyjnych

oraz poprawe jakosci przestrzeni publicznej poprzez oswietlenie, monitoring i odpowiednie
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zagospodarowanie terendéw. Celem nadrzednym jest nie tylko ograniczenie liczby

przestepstw, ale réwniez zwiekszenie poczucia bezpieczenstwa mieszkancéw.
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Rysunek 9. Wskaznik liczby przestepstw na 100 mieszkancéw na danym obszarze
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Zrédto: Opracowanie wiasne
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2.2 Sfera gospodarcza
W sferze gospodarczej wyodrebniono 1 wskaznik, ktéry zostat zakwalifikowany do 1 obszaru

problemowego.

Tabela 12. Wskaznik wykorzystany do analizy strefy gospodarczej

Obszar Nazwa wskaznika

Stopien przedsiebiorczosci Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych na 100 mieszkancow

Zrédto: Opracowanie wtasne

Stopien przedsiebiorczosci

Poziom przedsiebiorczosci stanowi jeden z kluczowych wyznacznikéw kondycji lokalnej
gospodarki oraz potencjatu rozwojowego gminy. Wysokie wartosci wskaznika korelujg
z wiekszg liczbg miejsc pracy, dywersyfikacjg zrodet dochodu, wyzszg dostepnoscig ustug
i wiekszg odpornoscig na wstrzgsy koniunkturalne. Niskie wartosci wskaznika wskazujg z kolei
na bariery rozwojowe, takie jak deficyty infrastrukturalne, ograniczony dostep do finansowania,
niedopasowanie kompetencyjne oraz stabe otoczenie instytucjonalne. Dziatania naprawcze
obejmujg rozwdj infrastruktury przedsiebiorczosci, programy ksztatcenia i podnoszenia
kompetencji, instrumenty wsparcia finansowego oraz polityki pro-inwestycyjne,
ukierunkowane na wzrost liczby trwatych, konkurencyjnych podmiotow oraz ograniczanie
bezrobocia.

W celu oceny stopnia przedsigbiorczosci na terenie gminy Serock postuzono sie wskaznikiem,
jakim jest liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw na danym
obszarze. Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze,
nalezg: Cupel, Debe, Gagsiorowo, Guty, Izbica, Karolino, Ludwinowo Zegrzynskie, Marynino,
Skubianka, Stanistawowo, Swiecienica, Wierzbica, Wola Kietpinska, Wola Smolana, Zabtocie,
Zalesie Borowe, Zegrze, Jednostka 2, Jednostka 3, Jednostka 4, Jednostka 5. W tym
przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig wskaznika ponizej Sredniej dla gminy.

Tabela 13. Wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkancéw
na danym obszarze

Wskaznik liczby
Liczba Liczba podmiotow FEEl
i i s ieszkancow ospodarczych gospodarczych na 100
Nazwy jednostki osadniczej DLESZ gosp Yy mieszkancow
na danym obszarze
2024 2025 2024/2025*
Obszar miasta i gminy razem 16 307 1640 10,06
Bolestawowo 116 18

1 Dane statystyczne dotyczgce mieszkancow zbierano wedtug stanu na 31.12.2024 r. Natomiast liczba podmiotéw
pochodzi z rejestru, ktéry jest aktualizowany na biezgco, wiec zestawienie automatycznie pokazuje stan aktualny
na dzien wygenerowania danych dlatego przyjeto 2025 rok.
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Wskaznik liczby
podmiotow

: Liczb'a ’ Liczba podmiotéw gospodarczych na 100
Nazwy jednostki osadniczej mieszkancow gospodarczych mieszkancow
na danym obszarze
2024 2025 2024/2025*
Obszar miasta i gminy razem 16 307 1640 10,06
Borowa Géra 1053 130
Cupel 73 4 5,48
Debe 526 49 9,32
Debinki 109 12
Dosin 780 84
Gagsiorowo 203 19 9,36
Guty 142 12 8,45
Izbica 445 41 9,21
Jachranka 982 100
Jadwisin 1095 112
Kania Nowa 191 26
Kania Polska 139 15
Karolino 418 40 9,57
Ludwinowo Debskie 136 15
Ludwinowo Zegrzynskie 438 36 8,22
tacha 228 31
Marynino 495 47 9,49
Nowa Wies 112 12
Skubianka 585 51 8,72
Stanistawowo 191 8 4,19
Stasi Las 817 95
Szadki 139 15
Swiecienica 47 4 8,51
Wierzbica 629 57 9,06
Wola Kietpinska 70 4 571
Wola Smolana 199 10 5,03
Zabtocie 171 15 8,77
Zalesie Borowe 70 6 8,57
Zegrze 878 54 6,15
Obszar wiejski razem 11 477 1122 9,78
Jednostka 1 2353 243
Jednostka 2 1374 130 9,46
Jednostka 3 722 66 9,14
Jednostka 4 288 27 9,38
Jednostka 5 93 7 7,53
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Wskaznik liczby
. . s . podmiotow
. . - : Llckzb'a ’ Liczba pdodmlotﬁw gospodarczych na 100
Nazwy jednostki osadniczej IEszR e oN HeserkEEAE mieszkancow
na danym obszarze

2024 2025 2024/2025*

Obszar miasta i gminy razem 16 307 1640 10,06
Obszar miejski razem 4 830 518

Zrédto: Opracowanie wtasne
Niski stopien przedsiebiorczosci, przejawiajgcy sie niewystarczajgcg liczbg podmiotow
gospodarczych, moze prowadzi¢ do ograniczenia aktywnosci gospodarczej oraz wzrostu
bezrobocia. Istotnym elementem dziatan rewitalizacyjnych powinna by¢ réwniez promocja
postaw przedsiebiorczych wsréd mieszkancow poprzez organizacje szkolen, warsztatéw
i inicjatyw wspierajgcych rozwdéj kompetenciji zawodowych. Takie dziatania przyczynig sie do

zwiekszenia aktywnosci gospodarczej oraz rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci.
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Rysunek 10. Wskaznik liczby podmiotow gospodarczych na 100 mieszkancéw na danym obszarze
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2.3 Sfera srodowiskowa

W sferze srodowiskowej wyodrebniono 1 wskaznik, ktéry zostat zakwalifikowany do 1 obszaru

problemowego.

Tabela 14. Wskaznik wykorzystany do analizy strefy srodowiskowej

Obszar Nazwa wskaznika

Udziat liczby budynkéw mieszkalnych ogrzewanych piecem na wegiel

LG SRR B E NEIETEge w stosunku do liczby wszystkich zrodet ciepta na danym obszarze

Zrédto: Opracowanie wtasne

Jakosé¢ srodowiska naturalnego

Stan $rodowiska oraz aspekty estetyczne otoczenia przyrodniczego bezposrednio przektadajg
sie na poziom jakosci i komfortu zycia. W analizie srodowiska naturalnego szczegoing uwage
poswiecono problematyce zanieczyszczenia powietrza, ktorego gtownym zrodiem jest
spalanie paliw statych, w tym przede wszystkim wegla kamiennego. W tym celu
przeprowadzono ocene udziatu budynkdéw mieszkalnych ogrzewanych piecem na wegiel
w stosunku do ogdlnej liczby Zrodet ciepta na danym obszarze. Spalanie paliw statych
prowadzi do emisji szeregu substancji szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi, w tym pytow
zawieszonych (PM10, PM2,5), tlenkow siarki, tlenkdéw azotu oraz benzo(a)pirenu. Nadmierna
koncentracja zanieczyszczeh w atmosferze przyczynia sie do degradacji $rodowiska,

co negatywnie wptywa na warunki zycia i zdrowie ludnosci.

W celu okreslenia problemu ztej jakosci powietrza atmosferycznego gminy Serock postuzono
sie wskaznikiem udziatu zrodet ciepta wykorzystujgcych wegiel w ogolnej liczbie zrodet ciepta.
Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacja kryzysowg w tej sferze, naleza:
Bolestawowo, Debe, Debinki, Gasiorowo, Guty, Jachranka, Karolino, Ludwinowo Debskie,
Ludwinowo Zegrzynhskie, Stanistawowo, Stasi Las, Szadki, Swieoienica, Wierzbica, Wola
Smolana, Zabtocie, Zalesie Borowe, Jednostka 4, Jednostka 5. W tym przypadku sytuacja
kryzysowa odznacza sie wartoscig wskaznika powyzej sredniej dla gminy. W tabeli ponizej

przedstawiono wartosci wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 15. Udziat zrédet ciepta wykorzystujacych wegiel wzgledem wszystkich rodzajéw zrédet
ciepta na danym obszarze

Udziat zrédet ciepta
Lczba srocel ciepla | este B0t cona | ikermyewiacyen
Nazwa jednostki osadniczej | (Wszystkie rodzaje) wegiel wszystkich rodzajéow
zrodet ciepta
2025 2025 2025
Obszar miasta i gminy razem 6 989 1295 18,53%
Bolestawowo 38 22 57,89%
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Liczba zrédet ciepta

Liczba zrédet ciepta

Udziat zrodet ciepta
wykorzystujacych

Nazwa jednostki osadniczej | (WSzystkie rodzaje) wykorvzvzséti:jlqcych ws‘:;?/gsltili;z?:)%ig?:’)w
zrédet ciepta
2025 2025 2025
Obszar miasta i gminy razem 6 989 1295 18,53%
Borowa Goéra 389 52
Cupel 152 16
Debe 257 65 25,29%
Debinki 44 14 31,82%
Dosin 296 54
Gagsiorowo 169 a7 27,81%
Guty 51 24 47,06%
Izbica 299 42
Jachranka 443 98 22,12%
Jadwisin 409 44
Kania Nowa 219 33
Kania Polska 273 32
Karolino 163 32 19,63%
Ludwinowo Debskie 62 29 46,77%
Ludwinowo Zegrzynskie 144 34 23,61%
tacha 469 48
Marynino 224 37
Nowa Wies 192 22
Skubianka 360 34
Stanistawowo 54 33 61,11%
Stasi Las 264 64 24,24%
Szadki 42 19 45,24%
Swiecienica 21 13 61,90%
Wierzbica 306 67 21,90%
Wola Kietpinska 29 4
Wola Smolana 72 34 47,22%
Zabtocie 62 28 45,16%
Zalesie Borowe 22 9 40,91%
Zegrze 43 0
Obszar wiejski razem 5568 1 050 18,86%
Jednostka 1 723 133
Jednostka 2 208 36
Jednostka 3 303 25
Jednostka 4 134 31 23,13%
Jednostka 5 90 23 25,56%
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Udziat zrodet ciepta

Liczba 2rédet ciepta Llcz'?a zro:ie.i C|ep|:a wyquTystUqugych

: . L kie rodzaje) wykorzystujacyc wegiel wzgledem
NaZWa]eanStkl Osadnlczej (wszyst wegiel wszystkich rodzajow

zrédet ciepta
2025 2025 2025
Obszar miasta i gminy razem 6 989 1295 18,53%
Obszar miejski razem 1421 245

Zrédto: Opracowanie wiasne
Przekroczenie standardow jakosci powietrza wptywa niekorzystnie na zdrowie mieszkahcow
miasta i gminy Serock, szczegodlnie w okresach grzewczych, gdy obserwuje sie wzmozong
emisje zanieczyszczenh pochodzacych z indywidualnych zrédet ciepta. Do gtdéwnych substancii
zanieczyszczajgcych nalezg pyly zawieszone PM10 i PM2,5, benzo(a)piren, tlenki azotu oraz
dwutlenek siarki, ktére mogg powodowac choroby uktadu oddechowego, kragzenia, a takze
obniza¢ ogdlng odpornos$é organizmu. Nadmierne stezenie tych substancji stanowi réwniez
zagrozenie dla srodowiska naturalnego, prowadzac do degradacji gleb, zakwaszenia wod

i pogorszenia stanu roslinnosci.

W celu poprawy jakoéci powietrza na terenie miasta i gminy Serock zaleca sie podejmowanie
dziatan propagujgcych ograniczanie tak zwanej niskiej emisji, w tym wymiane przestarzatych
piecbw na nowoczesne, niskoemisyjne zrédta ciepta. Wobec tego istotnym elementem
powinny by¢ dziatania edukacyjne skierowane do mieszkancéw, podnoszgce swiadomosc¢
ekologiczng izachecajgce do korzystania z programdéw wsparcia w zakresie poprawy
efektywnoéci energetycznej budynkéw. Wdrazanie tych dziatan przyczyni sie do poprawy
jakosci zycia, zdrowia mieszkancéw oraz ogdlnego stanu srodowiska na terenie jednostki

samorzgdu terytorialnego.
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Rysunek 11. Procentowy udziat zrodet ciepta wykorzystujgcych wegiel wzgledem wszystkich rodzajow zrodet ciepta na danym obszarze
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2.4 Sfera przestrzenno-funkcjonalna

W sferze przestrzenno-funkcjonalnej wyodrebniono 1 wskaznik, ktéry zostat zakwalifikowany

do 1 obszaru problemowego.

Tabela 16. Wskaznik wykorzystany do analizy strefy przestrzenno-funkcjonalnej

Obszar Nazwa wskaznika

Udziat budynkéw mieszkalnych podigczonych do sieci
kanalizacyjnej w stosunku do ogdlnej liczby budynkow
mieszkalnych na danym obszarze

Niewystarczajgcy stopieh skanalizowania
budynkéw mieszkalnych

Zrédto: Opracowanie wtasne

Niewystarczajacy stopien skanalizowania budynkéw mieszkalnych

Zjawisko niewystarczajgcego stopnia skanalizowania budynkow mieszkalnych odnosi sie do
sytuacji, w ktoérej znaczna cze$é budynkéw nie jest podigczona do sieci kanalizacyjnej,
co wymusza stosowanie alternatywnych form odprowadzania sciekow — gtdéwnie poprzez
zbiorniki bezodptywowe (szamba) lub przydomowe oczyszczalnie Sciekdéw. Analiza stopnia
podigczenia budynkdéw mieszkalnych do sieci kanalizacyjnej pozwala na identyfikacje miejsc

dobrze wyposazonych oraz te wymagajgce inwestycji w infrastrukture.

W celu okreslenia stopnia skanalizowania budynkow mieszkalnych na terenie miasta i gminy
Serock postuzono sie wskaznikiem, jakim jest udziat budynkéw mieszkalnych podtgczonych
do sieci kanalizacyjnej w stosunku do ogélnej liczby budynkéw mieszkalnych na danym
obszarze.

Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacja kryzysowg w tej sferze, naleza:
Bolestawowo, Cupel, Debinki, Dosin, Ggsiorowo, Guty, Jachranka, Kania Nowa, Kania Polska,
Karolino, Ludwinowo Debskie, Ludwinowo Zegrzynhskie, tacha, Marynino, Nowa Wies,
Stanistawowo, Szadki, Swiecienica, Wierzbica, Wola Kietpinska, Wola Smolana, Zabfocie,
Zalesie Borowe, Jednostka 4. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig

wskaznika ponizej sredniej dla gminy.

Niewystarczajgce uzbrojenie kanalizacyjne lub jego brak, skutkuje pogorszeniem warunkow
higieniczno-sanitarnych. Zwigeksza to ryzyko chordéb i innych probleméw zdrowotnych,
poniewaz zanieczyszczenia mogg przedostawac sie do srodowiska, wdéd gruntowych czy
zrédet wody pitnej. W ujeciu dtugoterminowym nieprawidtowa gospodarka $ciekowa stanowi
bariere dla rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz zniecheca potencjalnych inwestoréw do
lokowania srodkoéw w infrastrukture. Rozwigzanie probleméw z infrastrukturg kanalizacyjng
wymaga dziatan lokalnych — budowy i modernizacji sieci oraz zwigkszenia liczby
przydomowych oczyszczalni (np. dzieki wsparciu finansowemu i edukacji mieszkancéw).

W tabeli ponizej przedstawiono wartosci wskaznika dla kazdej jednostki.
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Tabela 17. Udziat budynkéw mieszkalnych podtaczonych do sieci kanalizacyjnej w stosunku do
ogoinej liczby budynkéw mieszkalnych na danym obszarze

Nazwa jednostki osadniczej

Liczba
budynkow
mieszkalnych

Liczba budynkow
mieszkalnych
podiaczonych

do sieci
kanalizacyjnej

Udziat budynkéw

mieszkalnych podiaczonych

do sieci kanalizacyjnej

w stosunku do ogolnej liczby

budynkéw mieszkalnych na
danym obszarze

Obszar miasta i gminy razem 8 704 2068 23,76%
Bolestawowo 36 0 0,00%
Borowa Goéra 495 180

Cupel 282 0 0,00%
Debe 254 113
Debinki 58 0 0,00%
Dosin 437 23 5,26%
Gagsiorowo 217 0 0,00%
Guty 59 0 0,00%
Izbica 217 69
Jachranka 485 20 4.12%
Jadwisin 382 289
Kania Nowa 339 0 0,00%
Kania Polska 461 0 0,00%
Karolino 229 6 2,62%
Ludwinowo Debskie 66 0 0,00%
Ludwinowo Zegrzynskie 176 0 0,00%
tacha 767 0 0,00%
Marynino 267 0 0,00%
Nowa Wie$ 319 0 0,00%
Skubianka 358 117
Stanistawowo 77 0 0,00%
Stasi Las 336 163
Szadki 57 0 0,00%
Swiecienica 16 0 0,00%
Wierzbica 280 58 20,71%
Wola Kietpinska 30 0 0,00%
Wola Smolana 95 0 0,00%
Zabtocie 73 0 0,00%
Zalesie Borowe 38 0 0,00%
Zegrze 37 30
Obszar wiejski razem 6 943 1068 15,38%
Jednostka 1 843 520
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Nazwa jednostki osadniczej

Liczba
budynkow
mieszkalnych

Liczba budynkow
mieszkalnych
podtaczonych

do sieci
kanalizacyjnej

Udziat budynkéw
mieszkalnych podtaczonych
do sieci kanalizacyjnej
w stosunku do ogdlnej liczby
budynkéw mieszkalnych na
danym obszarze

Obszar miasta i gminy razem 8 704 2 068 23,76%
Jednostka 2 316 177
Jednostka 3 386 242
Jednostka 4 146 19 13,01%
Jednostka 5 70 42
Obszar miejski razem 1761 1 000

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek 12. Procentowy udziat budynkéw mieszkalnych podtaczonych do sieci kanalizacyjnej w stosunku do ogdlnej liczby budynkéw
mieszkalnych na danym obszarze

(3 Granice miasta i gminy
—=-- Granice jednostek

Miasto i Gmina Serock
Srednia 23,76%

budynkéw mieszkalnych

0-200
(0%00%
200 - 400 ° A
B 400 - 600
B 600 - 843

0700%
0700%

Liczba

budynkow mieszkalnych
podtgczonych Udziat [%] budynkéw mieszkalnych podtaczonych do sieci kanalizacyjnej
do sieci kanalizacyjnej w stosunku do ogoélnej liczby budynkéw mieszkalnych na danym obszarze
0-100 Il 0,00 - 20,00
100 - 250 20,00 - 40,00
[ 250 - 390 40,00 - 60,00
Il 390 - 520 [ 60,00 - 100,00

Zrédto: Opracowanie wiasne
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2.5 Sfera techniczna
W sferze technicznej wyodrebniono 3 wskazniki, ktdre zostaly zakwalifikowane do 3 obszaréw

problemowych.

Tabela 18. Wskaznik wykorzystany do analizy strefy technicznej

Obszar Nazwa wskaznika

Udziat gminnych budynkdéw uzytecznosci publicznej
z rozwigzaniami umozliwiajgcymi korzystanie z budynku osobom
z niepetnosprawnoscig ruchowg w ogolnej liczbie gminnych

Brak dostosowania budynkéw publicznych
do potrzeb osdb z niepetnosprawnoscig

e budynkow uzytecznosci publicznej (jezeli budynek wystepuje)
Zty stan techniczny budynkow Udziat budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie
mieszkalnych znajdujgcych sie w mieszkaniowym zasobie gminy w ztym stanie technicznym
w mieszkaniowym zasobie gminy wzgledem wszystkich budynkow

Udziat obiektow zabytkowych nalezacych do gminy
w ztym stanie technicznym w stosunku do wszystkich obiektow
zabytkowych nalezgcych do gminy na danym obszarze

Degradacja stanu technicznego obiektow
zabytkowych

Zrédto: Opracowanie wtasne
Brak dostosowania budynkéw publicznych do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia

ruchowa

Analiza dostepnoséci architektonicznej budynkow uzytecznosci publicznej na terenie gminy
pozwala na ocene stopnia dostosowania infrastruktury do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscig
ruchowa oraz identyfikacje obiektéw wymagajgcych dostosowania. W tym zakresie do analizy
wykorzystano wskaznik, jakim jest udziat gminnych budynkéw uzytecznosci publicznej
Z rozwigzaniami umozliwiajgcymi korzystanie z budynku osobom z niepetnosprawnoscig
ruchowa w ogélnej liczbie gminnych budynkéw uzytecznoéci publicznej. Do jednostek
osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze, nalezg: Gasiorowo,
Stanistawowo, Szadki, Zabtocie, Jednostka 1. W tym przypadku sytuacja kryzysowa odznacza
sie wartoscig wskaznika ponizej sredniej dla gminy. W tabeli ponizej przedstawiono wartosci

wskaznika dla kazdej jednostki.
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Tabela 19. Udziat liczby budynkéw uzytecznosci publicznej dostosowanych dla os6b

z niepetlnosprawnoscia w ogoélnej liczbie budynkéw uzytecznosci publicznej na danym obszarze

Liczba gminnych

Udziat gminnych budynkéw
uzytecznosci publicznej

budynkoéw/lokali z rozwigzaniami
Liczba uzytecznosci publicznej umozliwiajacymi korzystanie
gminnych z rozwigzaniami z budynku osobom
Nazwa jednostki buqynk()wllquli umoiliwiajqc_:ymi z niepetnosprawnoscia
osadniczej uzytet_:znos_m korzystanie ) .ru_cho.wq :
publicznej z budynku osobom w ogolnej liczbie gminnych
z niepetnosprawnoscia budynkéw uzytecznosci
ruchowa publicznej (jezeli budynek
wystepuje)
2024 2024 2024
Cloizzzalr i, 36 13 36,11%
i gminy razem
Bolestawowo 0 0 -
Borowa Goéra 1 1
Cupel 0 0 -
Debe 0 0 —
Debinki 0 0 —
Dosin 0 0 —
Gasiorowo 2 0 0,00%
Guty 0 0 —
Izbica 0 0 -
Jachranka 0 0 —
Jadwisin 2 1
Kania Nowa 0 0 —
Kania Polska 0 0 -
Karolino 0 0 -
Ludwinowo Debskie 0 0 —
Ludwin’ow.o 0 0 _
Zegrzyhskie
tacha 0 0 -
Marynino 0 0 —
Nowa Wies 0 0 -
Skubianka 0 0 -
Stanistawowo 3 0 0,00%
Stasi Las 0 0 -
Szadki 7 2 28,57%
Swiecienica 0 0 —
Wierzbica 1 1
Wola Kietpinska 0 0 —
Wola Smolana 0 0 -
Zabtocie 1 0 0,00%
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Udziat gminnych budynkéw
Liczba gminnych uzytecznosci publicznej
budynkow/lokali Z rozwigzaniami
Liczba uzytecznosci publicznej umozliwiajacymi korzystanie
gminnych z rozwigzaniami z budynku osobom
Nazwa jednostki budynkow/lokali umozliwiajagcymi z niepetnosprawnoscia
osadniczej uzytecznosci korzystanie ruchowa
publicznej z budynku osobom w ogolnej liczbie gminnych
z niepetnosprawnoscia budynkéw uzytecznosci
ruchowa publicznej (jezeli budynek
wystepuje)
2024 2024 2024
Olose mEEE) 36 13 36,11%
i gminy razem
Zalesie Borowe 0 0 -
Zegrze 3 2
Obszar wiejski razem 20 7 35,00%
Jednostka 1 14 5 35,71%
Jednostka 2 0 0 _
Jednostka 3 0 0 -
Jednostka 4 0 0 -
Jednostka 5 2 1
Obszar miejski razem 16 6

Zrédto: Opracowanie wtasne
Problem dostosowania budynkow do potrzeb 0osob z niepetnosprawnoscig ruchowg na terenie
miasta i gminy Serock stanowi wyzwanie w zakresie zapewnienia rownego dostepu do ustug
publicznych i przestrzeni wspdlnej. Pomimo podejmowanych dziatan modernizacyjnych, wcigz
istniejg obiekty uzytecznosci publicznej, ktére nie spetniajg podstawowych wymogow
dostepnosci. Bariery architektoniczne utrudniajg osobom o ograniczonej sprawnosci ruchowej
korzystanie z urzeddéw, placéwek oswiatowych, kulturalnych i zdrowotnych. Brak peinej
dostepnosci infrastruktury publicznej, skutkuje ograniczeniem samodzielnosci o0sob
Z niepetnosprawnosciami, wptywa negatywnie na ich aktywnosé spoteczng i zawodowg oraz
poteguje zjawisko wykluczenia. W efekcie cze$¢ mieszkancéw gminy zostaje pozbawiona
mozliwosci uczestnictwa w zyciu lokalnej spotecznosci, co obniza poziom integracji spotecznej

oraz zaufania do instytucji publicznych.

Aby poprawi¢ sytuacje, miasto i gmina Serock powinny kontynuowac dziatania zmierzajgce
do eliminaciji barier architektonicznych poprzez stopniowg modernizacje budynkéw, wdrazanie
standardéw projektowania uniwersalnego oraz pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych, w tym
z programow rzadowych i funduszy unijnych, przeznaczonych na poprawe dostepnosci.
W dtuzszej perspektywie takie dziatania przyczynig sie do zwiekszenia jakosci zycia
mieszkancow oraz budowy wizerunku gminy jako jednostki samorzadowej przyjaznej

wszystkim obywatelom.
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Rysunek 13. Procentowy udziat gminnych budynkéw uzytecznosci publicznej z rozwigzaniami umozliwiajagcymi korzystanie z budynku osobom
z niepelnosprawnoscig ruchowg w ogoélnej liczbie gminnych budynkow uzytecznosci publicznej (jezeli budynek wystepuje) na danym obszarze

[ Granice miasta i gminy
—== Granice jednostek

Miasto i Gmina Serock
srednia 36,11%

Liczba gminnych
budynkoéw/lokali
uzytecznosci publicznej
0
0-5
B 5-10
Il 10-14

66,67%

Llczpa gmlnnych' b_udynk i | Udziat [%] gminnych budynkéw uzytecznosci publicznej z rozwigzaniami
lokali uzytecznosci publicznej s . : . o
. L - umozliwiajgcymi korzystanie z budynku osobom z niepetnosprawnoscia
Z rozwigzaniami umozliwia- h SInei liczbi . rA——— . sl bubll .
jacymi korzystanie z budynku ruchowg w ogdine; liczbie gminnych budynkéw uzytecznosci publicznej
: (jezeli budynek wystepuje)
osobom niepetnosprawnym

0 Il 0,00 - 25,00
8.5 25,00 - 50,00
——— 50,00 - 75,00
Brak I 75,00 - 100,00 Brak

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Zty stan techniczny budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w mieszkaniowym

zasobie gminy

Ocena stanu technicznego budynkéw mieszkalnych w zasobie gminnym stanowi podstawe
do podejmowania decyzji majgcych na celu poprawe warunkéw zycia mieszkancéw oraz
ograniczenie negatywnych skutkéw spoteczno-ekonomicznych wynikajgcych z degradacii
zasobu. W zakresie oceny stanu technicznego budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie
w mieszkaniowym zasobie gminy, do analizy wykorzystano wskaznik, jakim jest udziat
budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w mieszkaniowym zasobie gminy w ztym stanie
technicznym wzgledem wszystkich budynkow. Do jednostek osadniczych, ktore
charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej sferze, nalezg: Jednostka 1. W tym przypadku
sytuacja kryzysowa odznacza sie wartoscig wskaznika powyzej sredniej dla gminy. W tabeli

ponizej przedstawiono wartosci wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 20. Udziat budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy
w ztym stanie technicznym wzgledem wszystkich budynkéw na danym obszarze

Liczba budynkéw Udziat budynkow
Liczba budynkow mieszkalnych mieszkalnych
mieszkalnych znajdujacych sie znajdujacych sie
znajdujacych sie w mieszkaniowym | w mieszkaniowym zasobie
Nazwa jednostki osadniczej w mieszkaniowym zasobie gminy gminy w ztym stanie
zasobie gminy w ztym stanie technicznym wzgledem
technicznym wszystkich budynkow
2024 2024 2024
Obszar miasta i gminy razem 17 13 76,47%

Bolestawowo 0 0 —
Borowa Goéra 1 0

Cupel 0 0 —

Debe 0 0 —

Debinki 0 0 —

Dosin 0 0 -

Gasiorowo 0 0 —

Guty 0 0 -

Izbica 0 0 —

Jachranka 0 0 —
Jadwisin 2 0

Kania Nowa 0 0 —

Kania Polska 0 0 -

Karolino 0 0 —

Ludwinowo Debskie 0 0 -

Ludwinowo Zegrzynskie 0 0 -

tacha 0 0 —
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Liczba budynkéw Udziat budynkow
Liczba budynkow mieszkalnych mieszkalnych
mieszkalnych znajdujacych sie znajdujacych sie
znajdujacych sie w mieszkaniowym | w mieszkaniowym zasobie
Nazwa jednostki osadniczej | w mieszkaniowym zasobie gminy gminy w ztym stanie
zasobie gminy w zlym stanie technicznym wzgledem
technicznym wszystkich budynkow
2024 2024 2024
Marynino 0 0 —
Nowa Wies 0 0 —
Skubianka 0 0 -
Stanistawowo 0 0 —
Stasi Las 0 0 —
Szadki 0 0 —
Swiecienica 0 0 —
Wierzbica 0 0 —
Wola Kietpinska 0 0 —
Wola Smolana 0 0 —
Zabtocie 0 0 —
Zalesie Borowe 0 0 —
Zegrze 0 0 -
Obszar wiejski razem 3 0

Jednostka 1 14 13 92,86%
Jednostka 2 0 0 —
Jednostka 3 0 0 -
Jednostka 4 0 0 -
Jednostka 5 0 0 -

Obszar miejski razem 14 13 92,86%

Zrédto: Opracowanie wtasne
Zly stan techniczny budynkow mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy
prowadzi do szeregu negatywnych zjawisk spotecznych i gospodarczych. Wysoki udziat
obiektéw wymagajacych pilnych napraw swiadczy o istotnym deficycie w zakresie utrzymania
substancji mieszkaniowej. Degradacja techniczna budynkéw skutkuje obnizeniem komfortu
zycia mieszkancow, wzrostem kosztow eksploatacji oraz zwigekszonym ryzykiem awarii
instalacji, nieszczelnosci dachow, uszkodzen Scian i zawilgocen, co w konsekwencji moze
zagrazac bezpieczenstwu uzytkownikow. Zjawisko to koncentruje sie gtéwnie w jednostkach,
w ktorych kumulujg sie problemy wynikajgce z wieloletnich zaniedban remontowych, niskiej
efektywno$ci oraz ograniczonych $rodkow na modernizacje. W diuzszej perspektywie
utrzymywanie sie ztego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego moze prowadzi¢ do
pogtebienia zjawisk segregacji przestrzennej, depopulacji, spadku wartoéci nieruchomosci,

ubdstwa energetycznego oraz marginalizacji spotecznej. Degradacja budynkéw obniza
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réwniez atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i moze negatywnie wptywa¢ na wizerunek

przestrzeni publiczne;.
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Rysunek 14. Procentowy udziat budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w mieszkaniowym zasobie gminy w ztym stanie technicznym
wzgledem wszystkich budynkéw na danym obszarze

] Granice miasta i gminy
=== Granice jednostek

Miasto i Gmina Serock
srednia 76,47%

Liczba
budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie
w mieszkaniowym
zasobie gminy

0

0-5

-4

Liczba budynkéw
mieszkalnych znajdujgcych sig
w mieszkaniowym zasobie

Udziat [%] budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w ztym stanie technicznyn
wzgledem wszystkich budynkow

gminy w zlym stanie [ 0,00 - 25,00

technicznym 25,00 - 50,00
0 50,00 - 75,00
0-13 Il 75,00 - 100,00
Brak Brak

Zrédto: Opracowanie wiasne



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Miasta i Gminy Serock

Degradacja stanu technicznego obiektow zabytkowych

Ocena stanu zachowania obiektéw zabytkowych jest niezbedna, aby zrozumie¢ wyzwania
zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego oraz jego rolg w ksztattowaniu tozsamosci

lokalnej i atrakcyjnosci przestrzeni publicznej.

Degradacje stanu technicznego obiektow zabytkowych na terenie miasta i gminy Serock
badano za pomocg wskaznika dotyczgcego udziatu zabytkéw w ztym stanie / wymagajgcych
remontu nalezgcych do jednostki samorzadu terytorialnego wzgledem wszystkich obiektéw
zabytkowych. Do jednostek osadniczych, ktére charakteryzujg sie sytuacjg kryzysowg w tej
sferze, nalezg: Kania Nowa, Wierzbica, Zegrze. Pomimo, ze sredni wskaznik dla catego
obszaru miasta i gminy jest wysoki, a Jednostka numer 1 osigga wartos¢ wskaznika ponizej
sredniej, nalezy zwrdocié uwage na fakt, iz ponad 80% zabytkéw zlokalizowanych w tej
jednostce znajduje sie w zlym stanie technicznym. W tym przypadku sytuacja kryzysowa
odznacza sie wartoscig wskaznika powyzej $redniej dla gminy. W tabeli ponizej przedstawiono

wartosci wskaznika dla kazdej jednostki.

Tabela 21. Udziat zabytkéw w ztym stanie/wymagajacych remontu nalezacych do jednostki
samorzadu terytorialnego wzgledem wszystkich obiektow zabytkowych na danym obszarze

Lzres zabytk.ow Udziat zabytkow w ztym
. 2 w zlym stanie q :
Liczba zabytkow . stanie / wymagajacych
nalezacych do e IEZT remontu nalezacych do
jed?l o);,tki : wymagajqf:ych jednostki san?o?lzqdu
Nazwa jednostki osadniczej samorzadu W BEL G T terytorialnego wzgledem
; do jednostki . LS
terytorialnego samorzadu wszystkich obiektéw
terytorialnego @O
2025 2025 2025
Obszar miasta i gminy razem 9 8 88,89%
Bolestawowo 0 0 —
Borowa Gora 0 0 —
Cupel 0 0 —
Debe 0 0 —
Debinki 0 0 —
Dosin 0 0 —
Gasiorowo 0 0 -
Guty 0 0 -
Izbica 0 0 —
Jachranka 0 0 —
Jadwisin 0 0 -
Kania Nowa 1 1 100,00%
Kania Polska 0 0 —
Karolino 0 0 —
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: ’ Liv(\:’z:;r:a;):rﬁzw Udzigl zabytkow w zlym
L|czb'<_1 zabytkow technicznym stanie / wymagachych
na!ezqcych_do | wymagajacych rgmontu n_alezacych do
jednostki X jednostki samorzadu
Nazwa jednostki osadniczej samorzadu remggtjt;gzge;?(?ych terytorialnego wzgledem
terytorialnego samorzadu wszystkich obiektow
terytorialnego ZLEEET
2025 2025 2025
Obszar miasta i gminy razem 9 8 88,89%
Ludwinowo Debskie 0 0 -
Ludwinowo Zegrzynskie 0 0 —
tacha 0 0 —
Marynino 0 0 —
Nowa Wies 0 0 —
Skubianka 0 0 —
Stanistawowo 0 0 —
Stasi Las 0 0 —
Szadki 0 0 —
Swiecienica 0 0 —
Wierzbica 1 1 100,00%
Wola Kietpinska 0 0 —
Wola Smolana 0 0 —
Zabtocie 0 0 —
Zalesie Borowe 0 0 —
Zegrze 1 1 100,00%
Obszar wiejski razem 3 3 100,00%
Jednostka 1 6 5
Jednostka 2 0 0 -
Jednostka 3 0 0 -
Jednostka 4 0 0 —
Jednostka 5 0 0 —
Obszar miejski razem 6 5

Zrédto: Opracowanie wtasne
Degradacja stanu technicznego obiektow zabytkowych stanowi istotny problem w kontekscie
zachowania dziedzictwa kulturowego oraz realizacji dziatah rewitalizacyjnych. Postepujgce
niszczenie budynkéw o wartosci historycznej i architektonicznej prowadzi do utraty ich
pierwotnych walorow estetycznych, a w wielu przypadkach réwniez do nieodwracalnego
uszkodzenia substancji zabytkowej. Brak odpowiedniej ochrony i konserwaciji,
niewystarczajgce $rodki finansowe na remonty oraz dtugotrwata eksploatacja obiektéw bez
wlasciwego nadzoru technicznego przyspieszajg proces degradacji, ktéry skutkuje

ograniczeniem mozliwosci ich dalszego uzytkowania. Niewykorzystany potencjat obiektéw
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zabytkowych oznacza utracone mozliwosci w zakresie rozwoju turystyki, edukacji kulturowej
i integracji spotecznej. W rezultacie gmina traci szanse na budowanie lokalnej tozsamosci
opartej na wspolnej historii. Odnowa obiektdéw zabytkowych moze sprzyjaé podniesieniu

jakosci przestrzeni publiczne;.
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Rysunek 15. Procentowy udziat zabytkéw w ztym stanie / wymagajacych remontu nalezgcych do jednostki samorzadu terytorialnego
wzgledem wszystkich obiektow zabytkowych na danym obszarze

[ Granice miasta i gminy
—== Granice jednostek

Miasto i Gmina Serock
srednia 88,89%

Liczba zabytkow
nalezacych do jednostki
samorzgdu terytorialnego
0
0-3
I35

Liczba zabytkéw w ztym Udziat [%] zabytkéw w zlym stanie / wymagajgcych remontu

stanie technicznym / nalezacych do jednostki samorzadu terytorialnego wzgledem wszystkich
wymagajacych remontu obiektow zabytkowych
nalezgcych do jednostki B 0,00 - 25,00
samorzadu terytorialnego 25,00 - 50,00
0 50,00 - 75,00
0-3 I 75,00 - 100,00
Brak Brak

Zrédto: Opracowanie wtasne
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2.6 Obszar zdegradowany

Zgodnie z przytoczong wczesniej metodologia do obszaru zdegradowanego zaliczono
jednostki, ktérych suma wag wskaznikow ze sfery spotecznej wynosita co najmniej 11.
Dodatkowo wymagano jednoczesnego wystepowania zjawisk kryzysowych w co najmniej
jednej z pozostatych sfer (ti. gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej,
technicznej). Kryterium to uznawano za spetnione w przypadku, gdy suma wag wskaznikow

w sferach pozaspotecznych wynosita przynajmniej 3.

Jednostki, w ktérych zdiagnozowano stan kryzysowy, czyli wartos¢ wyliczonego wskaznika
byta gorsza niz $rednia dla Miasta i Gminy Serock, oznaczono kolorem jasnopomaranczowym.
Kolorem biatym oznaczono jednostki, dla ktérych wyliczona wartos¢ wskaznika ksztattowata
sie korzystnie na tle $redniej dla gminy. W ponizszej tabeli przedstawiono tgczny wykaz

jednostek osadniczych wraz ze wskaznikami.
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Tabela 22. Zbiorcze zestawienie jednostek osadniczych i wystepowania w nich stanu kryzysowego

Sfera Spoteczna
Niski poziom kapitatu
Zaawansowanie procesu starzenia si¢ ludnosci, . spotecznego . oz
Cltgzer depopulacja ludnosci w mtodym wieku EIEZOEHE (bariery edukacyjne na rynku ez el
pracy)
Udziat bezrobotnych w
Udziat ludnosci w wieku . - ludnosci w wieku . Udziat oséb korzystajgcych
poprodukcyjnym [60 lat i tdzial I!JanSC' produkcyjnym [od 18 do 59 lat — b_e gipbotich Z pomocy spotecznej z tytutu
Wskazni ey : . w wieku ; . z wyksztatceniem podstawowym : . PP
skaznik wiecej (kobiety) oraz w wieku . wigcznie (kobiety) oraz od 18 P A niepetnosprawnosci w ogolnej
A PR przedprodukcyjnym . badz nizszym w ogdlinej liczbie P X .
65 lat i wiecej (mezczyzni)] do 64 lat wigcznie liczbie os6b objetych pomoca
e T (0-17 lat) N bezrobotnych
w ludnos$ci ogétem (mezczyzni)] spoteczng
na danym obszarze
Srednia dla gminy 20,38% 21,35% 3,47% 26,67% 42,34%
Bolestawowo 12,93% 27,59% 2,90% 0,00% —
Borowa Gora 19,09% 23,17% 2,63% 18,75% 29,41%
Cupel 36,99% 12,33% 10,81% 25,00% 0,00%
Debe 23,38% 20,53% 3,73% 36,36% 11,76%
Debinki 21,10% 19,27% 4,62% 0,00% 100,00%
Dosin 11,92% 24,23% 3,01% 60,00% 66,67%
Gasiorowo 24,14% 20,20% 4,42% 20,00% 33,33%
Guty 14,79% 17,61% 1,04% 100,00% —
Izbica 15,28% 19,55% 3,79% 18,18% 36,36%
Jachranka 19,86% 22,30% 3,52% 25,00% 26,32%
Jadwisin 19,82% 24,29% 4,25% 11,54% 31,82%
Kania Nowa 25,13% 18,85% 4,67% 40,00% 100,00%
Kania Polska 28,78% 17,27% 5,33% 0,00% 100,00%
Karolino 19,86% 23,21% 2,94% 14,29% 33,33%
Ludwinowo Debskie 13,24% 22,06% 3,41% 33,33% —
Ludwinowo Zegrzynskie 16,67% 22,15% 2,24% 33,33% 100,00%
tacha 28,07% 17,98% 10,57% 15,38% 25,00%
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Sfera Spoteczna
Niski poziom kapitatu
Zaawansowanie procesu starzenia si¢ ludnosci, . spotecznego n 2z
S depopulacja ludnosci w mtodym wieku EEmTlonels (bariery edukacyjne na rynku ISl B SR RO
pracy)
Udziat bezrobotnych w
Udziat ludnosci w wieku . - ludnosci w wieku . Udziat oséb korzystajgcych
poprodukcyjnym [60 lat i UdzvlvatAIIiL;derosm produkcyjnym [od 18 do 59 lat = ksuz(tjaz’:g;r?:;r?bg(tjr;il:\r/]vo i z pomocy spotecznej z tytutu
Wskaznik wigcej (kobiety) oraz w wieku . wigcznie (kobiety) oraz od 18 WyKSzK podstawowy niepetnosprawnosci w ogolnej
e . . przedprodukcyjnym : badz nizszym w ogdlnej liczbie S X .
65 lat i wiecej (mezczyzni)] (0-17 lat) do 64 lat wigcznie bezrobotnvch liczbie os6b objetych pomocg
w ludnosci ogétem (mezczyzni)] y spoteczng
na danym obszarze
Srednia dla gminy 20,38% 21,35% 3,47% 26,67% 42,34%
Marynino 14,55% 22,02% 2,23% 28,57% 57,14%
Nowa Wies 25,00% 20,54% 1,64% 0,00% 25,00%
Skubianka 17,78% 22,56% 2,87% 30,00% 28,57%
Stanistawowo 17,28% 20,94% 4,24% 60,00% 0,00%
Stasi Las 17,14% 22,64% 1,63% 37,50% 25,00%
Szadki 24,46% 21,58% 4,00% 0,00% —
Swiecienica 8,51% 31,91% 3,57% 0,00% 7,14%
Wierzbica 20,35% 18,12% 5,94% 39,13% 71,43%
Wola Kietpinska 24,29% 14,29% 4,65% 50,00% —
Wola Smolana 14,07% 26,13% 1,68% 50,00% 50,00%
Zabtocie 16,37% 26,32% 2,04% 0,00% 75,00%
Zalesie Borowe 27,14% 25,71% 0,00% — —

Zegrze 28,93% 15,03% 2,03% 10,00% 43,48%
Jednostka 1 25,71% 19,46% 4,57% 35,59% 51,28%
Jednostka 2 19,51% 21,40% 1,48% 16,67% 83,33%
Jednostka 3 16,20% 25,07% 4,01% 5,88% 16,67%
Jednostka 4 22,22% 21,18% 7,98% 30,77% 75,00%
Jednostka 5 24,73% 17,20% 12,96% 0,00% 63,64%
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Sfera Spoteczna Gospodarcza Srodowiskowa
. Bezpieczenstwo Zagrozenie G i ar 3 5 .
Obszar Ubéstwo funkcjonowania rodzin przestepczoscia Stopien przedsigbiorczosci Jakos¢ srodowiska naturalnego
Lol ety korzystgajqcych . . Udziat liczby budynkéw mieszkalnych
Z BRI SR ] 2 i Liczba Niebieskich Kart na | Liczba przestepstw na Llczpa e e ogrzewanych piecem na wegiel w stosunku
Wskaznik ubdstwa wzgledem podmiotéw gospodarczych

wszystkich objetych pomocg

100 mieszkancow

100 mieszkancow

na 100 mieszkancow

do liczby wszystkich zrédet ciepta
na danym obszarze

spoteczng
Srednia dla gminy 34,91% 0,17 1,28 10,06 18,53%
Bolestawowo — 0,00 1,72 15,52 57,89%
Borowa Gora 64,71% 0,09 1,14 12,35 13,37%
Cupel 100,00% 0,00 2,74 5,48 10,53%
Debe 47,06% 0,19 3,42 9,32 25,29%
Debinki 0,00% 0,00 0,00 11,01 31,82%
Dosin 16,67% 0,00 1,15 10,77 18,24%
Gasiorowo 66,67% 0,00 0,49 9,36 27,81%
Guty — 0,00 0,70 8,45 47,06%
Izbica 9,09% 0,67 1,12 9,21 14,05%
Jachranka 65,79% 0,20 1,43 10,18 22,12%
Jadwisin 9,09% 0,37 0,91 10,23 10,76%
Kania Nowa 0,00% 0,00 1,57 13,61 15,07%
Kania Polska 0,00% 0,00 1,44 10,79 11,72%
Karolino 0,00% 0,00 0,48 9,57 19,63%
Ludwinowo Debskie — 0,00 0,74 11,03 46,77%
Ludwinowo Zegrzynskie 0,00% 0,00 1,37 8,22 23,61%
tacha 65,00% 0,00 2,63 13,60 10,23%
Marynino 28,57% 0,00 0,20 9,49 16,52%
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Sfera Spoteczna Gospodarcza Srodowiskowa
. Bezpieczenstwo Zagrozenie . Lo - cx .
Obszar Uboéstwo funkcjonowania rodzin przestepczoscia Stopien przedsigbiorczosci Jakos¢ srodowiska naturalnego
ZU;;jozr!r?:)c(:); Zt;cﬁzz:zzynséjajzagxz?u n R . Liczba zarejestrowanych LerEEd Iiczby. el mig e
Wskaznik ubéstwa wzgledem Liczba Niebieskich Kart na | Liczba przestepstw na podmiotw gospodarczych ogrzewanych piecem na wegiel w stosunku

wszystkich objetych pomocg

100 mieszkancow

100 mieszkancow

na 100 mieszkancow

do liczby wszystkich zrédet ciepta

na danym obszarze

spoteczng
Srednia dla gminy 34,91% 0,17 1,28 10,06 18,53%
Nowa Wies 75,00% 0,00 1,79 10,71 11,46%
Skubianka 0,00% 0,00 1,54 8,72 9,44%
Stanistawowo 81,82% 0,00 1,05 4,19 61,11%
Stasi Las 25,00% 0,61 0,49 11,63 24,24%
Szadki — 0,00 0,72 10,79 45,24%
Swiecienica 85,71% 0,00 2,13 8,51 61,90%
Wierzbica 19,05% 0,00 2,07 9,06 21,90%
Wola Kietpinska — 0,00 1,43 5,71 13,79%
Wola Smolana 0,00% 0,50 0,00 5,03 47,22%
Zabtocie 0,00% 0,58 0,58 8,77 45,16%
Zalesie Borowe — 0,00 1,43 8,57 40,91%
Zegrze 39,13% 0,11 1,59 6,15 0,00%
Jednostka 1 23,93% 0,21 1,27 10,33 18,40%
Jednostka 2 0,00% 0,04 0,58 9,46 17,31%
Jednostka 3 16,67% 0,04 2,35 9,14 8,25%
Jednostka 4 0,00% 0,04 1,04 9,38 23,13%
Jednostka 5 36,36% 0,00 7,53 7,53 25,56%
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Sfera

Przestrzenno-funkcjonalna

Techniczna

Obszar

Niewystarczajacy stopien
skanalizowania budynkéw
mieszkalnych

Brak dostosowania budynkéw
publicznych do potrzeb oséb z
niepetnosprawnoscia ruchowa

Zly stan techniczny budynkow
mieszkalnych znajdujacych sie w
mieszkaniowym zasobie gminy

Degradacja stanu
technicznego obiektow
zabytkowych

Wskaznik

Udziat budynkéw mieszkalnych
podtgczonych do sieci
kanalizacyjnej w stosunku
do ogdlnej liczby budynkow

Udziat gminnych budynkoéw
uzytecznosci publicznej
Z rozwigzaniami umozliwiajgcymi
korzystanie z budynku osobom
z niepetnosprawnosciag ruchowg
w ogolnej liczbie gminnych budynkéw

Udziat budynkéw mieszkalnych
znajdujgcych sie w mieszkaniowym
zasobie gminy w zlym stanie
technicznym wzgledem wszystkich

Udziat obiektéw zabytkowych
nalezgcych do gminy w ztym
stanie technicznym w stosunku
do wszystkich obiektow
zabytkowych nalezacych

s e e CRITT Sl uzyteczno$ci publicznej I do gminy na danym obszarze
(jezeli budynek wystepuje)

Srednia dla gminy 23,76% 36,11% 76,47% 88,89%
Bolestawowo 0,00% — — —
Borowa Géra 36,36% 100,00% 0,00% —

Cupel 0,00% — — —
Debe 44,49% — — _
Debinki 0,00% — — —
Dosin 5,26% 0,00% — —
Gasiorowo 0,00% — — —
Guty 0,00% — — —
Izbica 31,80% — — —
Jachranka 4,12% — — —
Jadwisin 75,65% 50,00% 0,00% —
Kania Nowa 0,00% — — 100,00%
Kania Polska 0,00% — — —
Karolino 2,62% — — —
Ludwinowo Debskie 0,00% — — —
Ludwinowo Zegrzynskie 0,00% — — —
tacha 0,00% — — —
Marynino 0,00% — — —
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Sfera Przestrzenno-funkcjonalna Techniczna
Niewystarczajacy stopien Brak dostosowania budynkéw Zty stan techniczny budynkow Degradacja stanu
Obszar skanalizowania budynkéw publicznych do potrzeb oséb z mieszkalnych znajdujacych sie w technicznego obiektéw
mieszkalnych niepetnosprawnoscia ruchowa mieszkaniowym zasobie gminy zabytkowych
Udziat gminnych budynkoéw

Udziat budynkéw mieszkalnych uz_ytecz_nosfm pUb.I'.CZ.n?‘J . Udziat budynkéw mieszkalnych Ud2|§’f el za_bytkowych

L z rozwigzaniami umozliwiajgcymi S . . . nalezgcych do gminy w ztym

podtgczonych do sieci . znajdujgcych sie w mieszkaniowym . 3
o ) T korzystanie z budynku osobom b B . stanie technicznym w stosunku
Wskaznik kanalizacyjnej w stosunku zasobie gminy w zlym stanie

do ogdlnej liczby budynkow

z niepetnosprawnosciag ruchowg
w ogolnej liczbie gminnych budynkéw

technicznym wzgledem wszystkich

do wszystkich obiektow
zabytkowych nalezacych

EIEEA AN e EEMT G2EEre uzyteczno$ci publicznej I do gminy na danym obszarze
(jezeli budynek wystepuje)

Srednia dla gminy 23,76% 36,11% 76,47% 88,89%
Nowa Wies 0,00% — — —
Skubianka 32,68% — — —

Stanistawowo 0,00% 0,00% — —
Stasi Las 48,51% — — —
Szadki 0,00% 28,57% — —
Swiecienica 0,00% — — —
Wierzbica 20,71% 100,00% — 100,00%
Wola Kietpinska 0,00% — — —
Wola Smolana 0,00% — — —
Zabtocie 0,00% 0,00% — —
Zalesie Borowe 0,00% — — —
Zegrze 81,08% 66,67% — 100,00%
Jednostka 1 61,68% 35,71% 92,86% 83,33%
Jednostka 2 56,01% — — —
Jednostka 3 62,69% — — —
Jednostka 4 13,01% — — —
Jednostka 5 60,00% 50,00% — —

Zrédio: Opracowanie wtasne
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Tabela 23. Wykaz jednostek, ktére spetniaja warunki obszaru zdegradowanego

I wag wskainiks’;_w Suma wag wskaznikow Czy spetnia
Wyszczegodlnienie z'sytu?crq gorsza niz z negatywna sytuacja warunki obszaru
SRein el gminy w w sferach pozaspotecznych | zdegradowanego?
sferze spotecznej
Bolestawowo 2 3 NIE
Borowa Goéra 2 0 NIE
Cupel 10 2 NIE
Debe 14 3 TAK
Debinki 10 3 NIE
Dosin 6 1 NIE
Gasiorowo 8 7 NIE
Guty 4 4 NIE
Izbica 5 1 NIE
Jachranka 7 3 NIE
Jadwisin 3 0 NIE
Kania Nowa 14 4 TAK
Kania Polska 12 1 NIE
Karolino 0 4 NIE
Ludwinowo Debskie 2 3 NIE
Ludwinowo Zegrzynskie 8 4 NIE
tacha 10 1 NIE
Marynino 6 2 NIE
Nowa Wies 9 1 NIE
Skubianka 4 1 NIE
Stanistawowo 7 7 NIE
Stasi Las 4 2 NIE
Szadki 4 3 NIE
Swiecienica 5 4 NIE
Wierzbica 11 7 TAK
Wola Kietpinska 10 2 NIE
Wola Smolana 8 4 NIE
Zabtocie 6 7 NIE
Zalesie Borowe 5 4 NIE
Zegrze 13 4 TAK
Jednostka 1 14 4 TAK
Jednostka 2 4 1 NIE
Jednostka 3 7 1 NIE
Jednostka 4 12 4 TAK
Jednostka 5 14 3 TAK

Zrédto: Opracowanie wtasne
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W kazdej z jednostek, w ktorej zidentyfikowano wysokie natezenie negatywnych zjawisk
spotecznych, wspotwystepujg takze negatywne zjawiska w co najmniej jednej z pozostatych
stref, co pozwala na stwierdzenie w ich obrebie stanu kryzysowego. Na podstawie powyzszej

analizy obszarami zdegradowanymi na terenie miasta i gminy Serock sg jednostki:

Wierzbica,
Jednostka 4,
Zeqgrze,
Debe,
Jednostka 5,
Kania Nowa,
Jednostka 1.

Udziat powierzchni obszaru zdegradowanego w powierzchni gminy wynosi 21,32%, natomiast
udziat liczby ludnosci obszaru zdegradowanego w liczbie ludnosci gminy wynosi 30,40%.
W ponizszej tabeli przedstawiono powierzchnie oraz liczbe ludnosci obszaru zdegradowanego

na tle catego miasta i gminy Serock.

Tabela 24. Powierzchnia oraz liczba ludnosci obszaru zdegradowanego na terenie
miasta i gminy Serock

SHHE Ui Udziat liczby ludnosci

. . Liczba obszaru zdegradowanego

Obszar Powierzchnia zdegradowanego o A [T 2

w lacznei powierzchni ludnosci | w ogdlnej liczbie ludnosci

zdegradowany amias#api gminy miasta i gminy

[ha] [%0] [osoba] [%0]
Debe 507,18 4,60 526 3,23
Kania Nowa 122,29 1,11 191 1,17
Wierzbica 531,95 4,82 629 3,86
Zegrze 336,73 3,05 878 5,38
Jednostka 1 320,34 2,90 2 353 14,43
Jednostka 4 221,61 2,01 288 1,77
Jednostka 5 311,13 2,82 93 0,57
Razem 2 351,23 21,32 4 958 30,40

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Rysunek 16. Wyznaczony obszar zdegradowany na terenie miastai gminy Serock
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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2.7 Potencjat i bariery obszaru zdegradowanego
Potencjatem obszaru zdegradowanego jest zréznicowanie funkcjonalne: cze$¢ obszaru petni
role centrum ustug i zycia spotecznego (Serock — Jednostka 1), czes¢ ma charakter
mieszkaniowy i osiedlowy (Kania Nowa, Wierzbica oraz Serock — Jednostka 4), a cze$é
zwigzana jest z funkcjami rekreacyjno-turystycznymi i wypoczynkowymi (Zegrze, Debe oraz
Serock — Jednostka 5). Ta komplementarno$¢ tworzy warunki do dziatah rewitalizacyjnych,
ktére moga rownoczesnie wzmacnia¢ jakosé przestrzeni publicznych, dostep do ustug

podstawowych oraz lokalng przedsigbiorczos¢.

Do kluczowych potencjatdw obszaru nalezy mozliwos¢ ozywienia i uporzadkowania
przestrzeni publicznych, zwlaszcza w srodmiejskiej czesci Serocka (Jednostka 1), gdzie
koncentracja ustug, instytucji i miejsc spotkanh sprzyja budowaniu aktywnosci spotecznej oraz
rozwojowi drobnej dziatalnoéci gospodarczej. W strefach mieszkaniowych (Kania Nowa,
Wierzbica, Serock — Jednostka 4) potencjat stanowi podniesienie standardu codziennego
zycia, a takze rozwdj ustug osiedlowych ,blisko domu”. Z kolei w rejonach zwigzanych
Zz wypoczynkiem (Zegrze, Debe, Serock — Jednostka 5) potencjat wynika z walorow
srodowiskowych i rekreacyjnych, ktére mogg sta¢ sie podstawg do rozwoju oferty czasu
wolnego oraz ustug turystycznych, szczegdlnie przy jednoczesnym porzgdkowaniu przestrzeni

i poprawie organizacji ruchu w miejscach okresowo przecigzonych.

Wskazany obszar zdegradowany obcigzony jest rowniez barierami, ktére ograniczajg jego
funkcjonowanie w skali lokalnej oraz utrudniajg osiggniecie trwatych efektéw rewitalizacji.
Obok terendéw zadbanych pojawiajg sie miejsca o obnizonej estetyce i funkcjonalnosci, co
ostabia wizerunek i czytelnos¢ przestrzeni, zwtaszcza w strefach o duzym udziale zabudowy
jednorodzinnej i rekreacyjnej. Kolejnym ograniczeniem jest niewystarczajgca funkcjonalnos¢

i dostepnosc¢ ustug spotecznych i przestrzeni integracji.

W ponizszej tabeli przedstawiono syntetyczne zestawienie kluczowych potencjatow i barier
rewitalizacji na terenie miasta i gminy Serock w podziale na strefy: spoteczng, gospodarcza,

przestrzenno-funkcjonalng, srodowiskowg i techniczna.

Tabela 25. Kluczowe potencjaly i bariery rewitalizacji obszaru zdegradowanego na terenie
miasta i gminy Serock

Sfera Potencjat Bariery
*  potencjat instytucji pomocy e starzenie sie populacji oraz odptyw
spolecznej na rzecz realizagji miodych/wyksztatconych osob,

programow aktywizujgcych
i integrujgcych spotecznosci
Spoteczna lokalne,

e diugotrwate bezrobocie
i niedopasowanie kwalifikacji,

e miedzypokoleniowe przekazywanie
negatywnych wzorcéw i zachowan
w rodzinach z dysfunkcjami
spotecznymi,

e polozenie na szlaku drog
0 znaczeniu regionalnym
i krajowym, ktore zapewniajg
dogodne potgczenie z innymi
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osrodkami miejskimi, sprzyjajac
osiedlaniu sieg,

imprezy cykliczne, wydarzenia
lokalne,

miejsca z potencjatem dla
tworzenia infrastruktury
turystycznej, kulturalnej,
edukacyjnej oraz rekreacyjno-
sportowe;.

biernos¢ i apatia obecna

w Srodowiskach dotknietych
bezrobociem, przestepczoscig
i problemami spoftecznymi,

wystepowanie grup ludnosci
wymagajgcych wsparcia zarowno
na terenach wiejskich,

jak i miejskim,

ograniczone mozliwosci
ekonomiczne mieszkancéw w
zakresie finansowania
modernizaciji infrastruktury
technicznej budynkow, w tym
rozwigzania problemu niskiej
emisiji.

dobre potgczenie komunikacyjne
— dobrze rozwinieta sie¢ drog,
ktéra zapewnia dogodne
potaczenia z innymi jednostkami
terytorialnymi,

niski stopien przedsiebiorczosci
mieszkancow,

brak sprawnego systemu
aktywizacji bezrobotnych,

obnizona aktywnos¢ spoteczna
i zawodowa w populacjach
dotknietych diugotrwatym

GOSpOdarCZa wolna przestrzer'] inwestycyjna, bezrobociem oraz problemami
. . spotecznymi.
potencjat tworzenia nowych s ) )
podmiotéw gospodarczych, ktére niski udziat osob w wieku
zapewnig miejsca pracy osobom przedprodukcyjnym w ludnosci
bezrobotnym. ogotem, co tworzy problem
zapewnienia w przysztosci
aktywnych na rynku pracy
zasobow ludzkich.
rozbudowana sie¢ wodociggowa . . . -
. zty stan sieci wodociggowej i stacji
zaopatrujgca zdecydowang .
- O - uzdatniania wody (SUW),
wiekszo$¢ mieszkancéw,

. . niewystarczajgcy poziom
wystarczajgco rozwinieta . . -
infrastruktura drodowa skanalizowania (stabo rozwinigta

9 ' sie¢ kanalizacyjna),
Przestrzenno-

funkcjonalna

rozwdj infrastruktury komunikaciji
publicznej oraz inwestycje w tym
zakresie (w tym projekt budowy linii
kolejowej Zegrze-Przasnysz),
rozwoj terendw i obiektéw
posiadajgcych potencjaty
turystyczny.

braki w infrastrukturze spotecznej,
w ktérej Swiadczone sg ustugi
publiczne,

niewystarczajgce pokrycie gminy
transportem publicznym oraz brak
spojnych powigzan dowozowych.

Srodowiskowa

urozmaicone $srodowisko naturalne
sprzyjajace osiedlaniu sie,

potencjat rozwoju terenéw
zielonych i rekreacyjnych,
zwiekszenie udziatu roslinnosci
w strukturze urbanistycznej,

walory przyrodnicze
(krajobrazowe/wodne)
i obecnos¢ obszaréw chronionych.

znaczny udziat Zrédet ciepta
wykorzystujgcych wegiel w
strukturze wszystkich zrddet ciepta,
powodujgcy utrzymywanie sie
wysokiego poziomu emis;ji
zanieczyszczen i niskg
efektywnos¢ energetyczng,

ryzyko przedostawania sie
nieczystosci z bezodptywowych
zbiornikéw (szamb) do wdd i gleby,

ograniczona zdolnos¢ inwestycyjna
gospodarstw domowych w
zakresie wspotfinansowania
modernizacji infrastruktury
technicznej budynkéw (w tym
termomodernizacji, wymiany zrodet
ciepta, instalacji OZE), co utrudnia
realizacje dziatan ograniczajgcych
niska emisje oraz podniesienie
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efektywnosci energetycznej
zasobu mieszkaniowego.

e  brak dostepu do budynkow
uzytecznos$ci publicznych w
obrebie kazdej z jednostek;
wiekszo$¢ budynkow uzytecznosci
publicznej znajdujacych sie na

e obecnos¢ budynkéw uzytecznosci terenie jednostki samorzgdu
publicznej w  poszczegdlnych terytorialnego nie jest
jednostkach, dostosowana do potrzeb oséb

e mozliwo$¢ dostosowania obiektdw Z niepenosprawnosciami,

do 0s6b z niepetnosprawnosciami, | ¢  wiekszos$¢ budynkéw znajdujgcych
sie w mieszkaniowym zasobie
gminy w ztym stanie technicznym,

Techniczna

e obiekty zabytkowe przedstawiajgce
historie obszaru gminy, stanowigce
element dziedzictwa kulturowego. e degradacja zabytkéw

stanowigcych wiasnosé gminy

— duza liczba obiektéw

zabytkowych w ztym stanie

technicznym (wymagajacych
remontu).

Zrédto: Opracowanie wiasne
Powyzsze zestawienie wskazuje na wspotwystepowanie istotnych potencjatéw i barier, ktére
ksztattujg uwarunkowania rozwojowe gminy. Niski poziom skanalizowania oraz ograniczone
mozliwosci finansowe mieszkancéw w zakresie modernizacji infrastruktury budynkéw
sprzyjajg utrzymywaniu sie zjawiska niskiej emisji i obnizeniu jakosci powietrza. To z kolei
negatywnie wptywa na atrakcyjno$¢ osiedlenczg i turystyczng gminy oraz na stan zdrowia
populacji lokalnej. Niedostateczny poziom aktywnosci gospodarczej, wynikajacy
Z ograniczonej przedsiebiorczosci i braku efektywnych mechanizméw aktywizacji zawodowej,
przektada sie na rosngce bezrobocie i obnizenie dochodéw mieszkancow. Diugotrwata
stagnacja w tej sferze powoduje zjawiska o charakterze spotecznym — biernos¢, apatie,
a w niektorych Srodowiskach rowniez utrwalanie negatywnych WZOorcow
miedzypokoleniowych. Istotnym elementem wptywajgcym na jako$¢ zycia pozostaje rowniez
stan infrastruktury technicznej i przestrzenno-funkcjonalnej. Mimo dobrze rozwinigtej sieci
drogowej oraz korzystnych potgczen komunikacyjnych z innymi osrodkami miejskimi, wcigz
wystepuja deficyty w zakresie infrastruktury spotecznej i kanalizacyjnej. Niewystarczajgce
pokrycie gminy transportem publiczny ogranicza mobilnos¢ mieszkancow, w szczegolnosci
0s6b starszych oraz dzieci i mtodziezy. Dodatkowym problemem jest brak petnej dostepnosci
budynkow uzytecznosci publicznej dla osob z niepetnosprawnosciami oraz zty stan techniczny

czesci zasobu mieszkaniowego i obiektow zabytkowych.

Nalezy podkresli¢, ze czes¢ okreslonych potencjatow i barier wystepuje wielokrotnie w roznych
sferach, co wynika z tego, ze sfera spoteczna, gospodarcza, przestrzenno-funkcjonalna,
Ssrodowiskowa i techniczna pozostajg ze sobg w Scistej zaleznosci i wzajemnie na siebie

oddziatuja.
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Sfera spoteczna, gospodarcza, przestrzenno-funkcjonalna, srodowiskowa oraz techniczna
w Miescie i Gminie Serock pozostajg w Scistej korelacji, a ich wzajemnie oddziatywanie
decyduje o mozliwosciach rozwojowych jednostki samorzadowej. Uwarunkowania
przyrodnicze, takie jak atrakcyjne krajobrazy, obecno$¢ terenéw zielonych oraz obszaréw
chronionych, w istotny sposéb wptywajg na decyzje osiedlencze i inwestycyjne. Jednoczesnie
stan srodowiska naturalnego oraz jakos¢ infrastruktury technicznej przektadajg sie
bezposrednio na warunki zycia mieszkancéw, rozwoj turystyki i lokalnej przedsiebiorczosci.
Potencjat przyrodniczy gminy Serock, wynikajacy z potozenia w rejonie o duzych walorach
krajobrazowych i rekreacyjnych, stanowi istotny czynnik przyciggajacy zarowno nowych

mieszkancow, jak i inwestorow.

Sfera techniczna oraz przestrzenno-funkcjonalna scisle oddziatujg na pozostate obszary.
Dobrze rozwinieta sie¢ drogowa, dostep do infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej, oraz komunikacyjnej stanowig fundament dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz podnoszenia jakosci zycia mieszkancow. Z kolei braki w infrastrukturze
spotecznej czy niewystarczajgcy poziom skanalizowania negatywnie wptywajg zarbwno na
stan srodowiska, jak i na komfort zycia mieszkancéw. Sprawnie funkcjonujgca infrastruktura
publiczna sprzyja rozwojowi ustug spotecznych i kulturalnych, ktére integrujg lokalng

spotecznos¢ i wzmacniajg jej potencjat rozwojowy.

Sfera gospodarcza i spoteczna sg réwniez ze sobg silnie powigzane. Niewystarczajgca liczba
podmiotow gospodarczych i miejsc pracy prowadzi do odptywu miodych, wyksztatconych
0s6b, co z kolei wptywa na starzenie sie populacji i obnizenie poziomu aktywnos$ci spotecznej.
Brak dopasowania kwalifikacji zawodowych do potrzeb rynku pracy skutkuje wzrostem
bezrobocia i ostabieniem lokalnej przedsiebiorczosci. W efekcie, zmniejsza sie popyt
wewnetrzny oraz mozliwosci finansowe mieszkancoéw, co przektada sie na ograniczone

inwestycje w sferze technicznej i przestrzennej.

Wzajemne powigzania pomiedzy sferami ujawniajg sie rowniez w sytuacjach problemowych.
Wystepowanie probleméw w jednej sferze powoduje ich nawarstwianie sie i utrwalanie
w pozostatych obszarach. Niewystarczajgce skanalizowanie i przestarzate zrédta ciepta
powodujg utrzymywanie sie niskiej emisji, co obniza walory osiedlencze i rekreacyjne oraz
generuje dodatkowe koszty zdrowotne i Srodowiskowe. Stabsza oferta transportu publicznego
ogranicza mobilnos¢ edukacyjng i zawodowg mieszkancow, zmniejszajac zasieg lokalnego
rynku pracy i potencjat przedsiebiorstw. Degradacja czesci zasobu mieszkaniowego i obiektow
dziedzictwa kulturowego ostabia wizerunek miejscowosci, a ograniczona dostepnosé

architektoniczna budynkoéw publicznych wyklucza czes¢ uzytkownikow z korzystania z ustug.
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W dtuzszym horyzoncie niekorzystne trendy demograficzne (odptyw oséb miodych, starzenie
sie populacji) oraz niski poziom aktywnosci gospodarczej prowadzg do zawezenia bazy
podatkowej. To z kolei ogranicza mozliwosci finansowania modernizacji infrastruktury,
termomodernizacji budynkéw i inwestycji w oferte ustug publicznych, co utrwala sprzezenia
zwrotne: spada atrakcyjnos¢ osiedlencza i inwestycyjna, a wraz z nig liczba podmiotéw
i poziom dochodow mieszkancéw. Z drugiej strony, wykorzystanie istniejgcych atutow —
dogodnych powigzan drogowych, lokalnych wydarzen integrujgcych spotecznosé, potencjatu
terenow pod rekreacje i kulture oraz mozliwosci poprawy efektywnos$ci energetycznej — moze
uruchomi¢ pozytywng sekwencje zmian. Modernizacja budynkow i systemow grzewczych
redukuje koszty i emisje, lepsze powigzania transportowe zwiekszajg dostep do pracy i ustug,
a podnoszenie kompetencji mieszkarncdw wzmacnia lokalny rynek pracy. Skumulowany efekt
tych dziatan poprawia jako$¢ zycia, zwieksza odpornos¢ na kryzysy oraz podnosi

konkurencyjno$¢ Serocka jako miejsca do zamieszkania i prowadzenia dziatalnosci.

2.8 Obszar rewitalizacji

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, obszar rewitalizacji
powinien obejmowac catos¢ lub czesé obszaru zdegradowanego, przy czym nie moze byé¢
wiekszy niz 20% powierzchni gminy ani zamieszkaty przez wiecej niz 30% jej mieszkancéow.
W wyniku przeprowadzonej diagnozy ustalono, ze obszar zdegradowany w miescie i gminie
Serock przekracza te ustawowe progi. W zwigzku z tym jako obszar rewitalizacji wyznaczono
jedynie te jednostki osadnicze, ktore charakteryzujg sie najwyzszg koncentracjg negatywnych
zjawisk spotecznych i gospodarczych, a ich eliminacja ma kluczowe znaczenie dla rozwoju

lokalnego.

Tym samym obszar rewitalizacji stanowi czes¢ obszaru zdegradowanego i obejmuje
najbardziej problematyczne podobszary. Jako obszar rewitalizacji wyznaczono jednostki
z obszaru zdegradowanego, ktérych tgczna wartos¢ sumy wag wskaznikdw we wszystkich

sferach wynosita minimum 17.

Tabela 26. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji z obszaru zdegradowanego na terenie
miasta i gminy Serock

Obszar zdegradowany Suma wag wskaznikow Wyg:zczgsnzyajrafgeg;zgg:v;% tzf:Tisz t:éj i
Debe 17 TAK
Kania Nowa 18 TAK
Wierzbica 18 TAK
Zegrze 17 TAK
Jednostka 1 18 TAK
Jednostka 4 16 NIE
Jednostka 5 17 TAK
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Zrédto: Opracowanie wiasne
Na podstawie powyzszej analizy obszarami zdegradowanymi na terenie miasta i gminy Serock
sg jednostki, ktére na tle pozostaly obszaréw wypadajg najgorzej pod wzgledem skali

zdiagnozowanych problemoéw oraz ich pogtebiania sie w czasie:

Debe,
Zeqgrze,
Jednostka 5,
Kania Nowa,
Wierzbica,
Jednostka 1.

W zwigzku, iz wyznaczony obszar rewitalizacji nie stanowi jednego obszaru zostat on
podzielony na podobszary, ktére stanowig powyzsze jednostki osadnicze, tj. podobszar
Jednostka 1, podobszar Wierzbica, podobszar Jednostka 5, podobszar Kania Nowa,

podobszar Zegrze, podobszar Debe.

Nalezy pamieta¢, ze prawidtowe wyznaczenie obszaru rewitalizacji nie powinno opierac sie
wytacznie na danych ilosciowych obrazujgcych najwyzszy poziom degradacji. Rownie istotne
jest ujecie parametrow jakosciowych oraz analiz relacji funkcjonalnych miedzy czesciami
ukfadu przestrzennego. Do granic obszaru wtgczono wiec tereny o najwiekszej koncentracji
zdiagnozowanych probleméw, ale takze o potwierdzonej mozliwosci przeprowadzenia
skutecznej interwencji w ramach procesu rewitalizacji. W ramach analizy jakosciowej
uwzgledniono miedzy innymi: potozenie poszczegdlnych jednostek, dostepnos¢ infrastruktury
i zasobu lokalowego umozliwiajgcych realizacje dziatan, liczbe mieszkancéw, a takze liczbe
os6b dotknietych réznymi problemami, ktore zostang objete wsparciem w planowanych
przedsiewzieciach. Udziat powierzchni obszaru rewitalizacji w powierzchni gminy Serock
wynosi 19,31%, natomiast udziat liczby ludnosci obszaru rewitalizacji w liczbie ludnosci gminy
wynosi 28,64%. W ponizszej tabeli przedstawiono powierzchnie oraz liczbe ludnosci obszaru

rewitalizacji na tle miasta i gminy Serock.
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Tabela 27. Powierzchnia oraz liczba ludnosci obszaru rewitalizacji na terenie
miasta i gminy Serock

. . . Udziat liczby
Udziat powierzchni ludnosci obszaru
. . obszaru rewitalizacji Liczba S
Powierzchnia ' . . hni ludnosci rewitalizacji
Obszar rewitalizacji o arizi;segapiowrfi;zc ni udnosci w liczbie ludnosci
gminy miasta i gminy
[ha] [%] [osoba] [%]
podobszar Debe 507,18 4,60 526 3,23
podobszar Kania Nowa 122,29 1,11 191 1,17
podobszar Wierzbica 531,95 4,82 629 3,86
podobszar Zegrze 336,73 3,05 878 5,38
podobszar Jednostka 1 320,34 2,90 2 353 14,43
podobszar Jednostka 5 311,13 2,82 93 0,57
Razem 2 129,62 19,31 4 670 28,64

Zrédto: Opracowanie wtasne

82



Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
Miasta i Gminy Serock

Rysunek 17. Wyznaczony obszar rewitalizacji na terenie miasta i gminy Serock
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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Zalaczniki

Zatgcznik Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta i gminy
Serock — podobszar Jednostka 1, podobszar Jednostka 5,

Zatgcznik Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta i gminy
Serock — podobszar Jednostka 4,

Zatgcznik Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta i gminy
Serock — podobszar Kania Nowa,

Zatgcznik Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta i gminy
Serock — podobszar Debe,

Zatgcznik Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta i gminy
Serock — podobszar Wierzbica,

Zatgcznik Mapa obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie miasta i gminy
Serock — podobszar Zegrze.
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